
Neustadt in Holstein

Wohn-und Geschäftshaus in zentraler Lage mit
insgesamt ca. 158m² Wohn- und Nutzfläche

 

Codice oggetto: 26270008

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 650.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 158 m2 • VANI: 5 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 196 m2
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A colpo d'occhio

Codice oggetto 26270008

Superficie netta ca. 158 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 5

Camere da letto 4

Bagni 2

Anno di costruzione 2026

Garage/Posto auto 2 x superficie libera,
15000 EUR (Vendita)

Prezzo d'acquisto 650.000 EUR

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Prima occupazione

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 158 m²

Superficie
commerciale

ca. 158 m²

Superficie affittabile ca. 158 m²

Caratteristiche Balcone
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Dati energetici

Riscaldamento Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Certificazione
energetica valido
fino a

20.02.2034

Fonte di
alimentazione

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo energetico 25.00 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

A+

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

2024



Codice oggetto: 26270008 - 23730 Neustadt in Holstein

La proprietà
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La proprietà
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Planimetrie





Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo
motivo, non possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Dieses moderne Wohn- und Geschäftshaus mit ca. 158 m² Wohn- und Nutzfläche vereint
komfortables Wohnen und produktives Arbeiten unter einem Dach. Das für Ende 2026
fertiggestellte Objekt befindet sich aktuell in der Bauphase und wird als Erstbezug mit
zeitgemäßer Architektur, hochwertiger Ausstattung sowie aktueller Energie- und
Haustechnik angeboten.
Die Immobilie verfügt über fünf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und zwei moderne
Badezimmer. Dank der durchdachten Raumaufteilung eignet sie sich ideal für die
Kombination von Wohnen und Arbeiten – beispielsweise für ein Homeoffice, eine Praxis
oder ein Büro. Der offene Grundriss schafft ein angenehmes Wohngefühl und bietet
vielfältige Gestaltungsmöglichkeiten.
Die hochwertige Bauweise, moderne Standards und die flexible Nutzbarkeit machen dieses
Objekt besonders attraktiv für Selbstständige, Freiberufler und alle, die Beruf und
Privatleben optimal miteinander verbinden möchten.
Überzeugen Sie sich selbst von den Vorteilen dieses attraktiven Erstbezugs. Gerne stehen wir
Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur Verfügung.
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Tutto sulla posizione

Diese schöne Immobilie liegt in zentraler Lage, in der Nähe der Hafenwestseite in der
schönen Stadt Neustadt. Den Marktplatz erreichen Sie in wenigen Gehminuten. Neustadt
selbst ist in jeder Jahreszeit eine gemütliche Kleinstadt in der es sich gut leben lässt. Die
Stadt bietet alle Dinge des täglichen Bedarfs, Schulen, Kindergärten, Ärzte, Kirchen,
Sportvereine u.v.m.
Neustadt besticht u.a. durch den Fjord-ähnlichen Hafen. Hier wird nicht nur Getreide und
Holz umgeschlagen, hier sind auch viele Freizeitkapitäne und echte Fischer Zuhause. Da am
Neustädter Hafen immer viel los ist, laden Brauerei und Cafés ein sich an den
Traditionsseglern, den großen Frachtschiffen und den bunten Fischerbooten zu erfreuen.
Die größte privat geführte Marina, die Ancora Werft, mit ca. 1400 Liegeplätzen befindet
sich in dieser schönen Kleinstadt.
Die einmalige Südstrandlage lädt Strandliebhaber zum Verweilen ein.
Auch die ärztliche Versorgung durch das Klinikum ist gewährleistet. Neustadt verfügt über
zwei Autobahnausfahrten, sodass eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung besteht.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jessica Koppitz

 

Brückstraße 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 55 98 99 0

E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

