Lauenau

Unternehmer-Villa mit Sky Lounge, Wellnessbereich
und vielseitigem Nutzungskonzept

Codice oggetto: 26216017

PREZZO D'ACQUISTO: 996.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 330 m2 « VANI: 11 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 905 m?
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A colpo d'occhio

26216017 996.000 EUR
ca. 330 m2 Kauferprovision betragt
aunasolafalda ge5u7r(|)</(ljjr(1l§el(tlenM w3t.) des
11 Kaufpreises
4 2020
2
2017 Ammodernato
4 x superficielibera Massiccio
ca. 94 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino/
uso comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Elettricita 16.10 kWh/m2a
27.01.2036
A+

Pompa di calore
idraulica/pneumatica 2017
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Una prima impressione

Diese aul3er gewohnliche Immobilie Uberzeugt durch ihre begehrte, zentrale L age,

er stklassige Bauqualitat und ein durchdachtes Raumkonzept, das hochste Anspriiche an
moder nes Wohnen und Arbeiten erfallt. Auf einem ca. 905 m2 grof3en Grundstiick
prasentiert sich ein reprasentatives Anwesen mit einer Gesamtwohnflache von ca. 330 m2
sowie einer eigenstandigen Gewer beflache von ca. 94 m2. Das Gebaude vereint drei separ at
zugangliche Wohneinheiten und eine Gewer beeinheit unter einem Dach —die perfekte

L 6sung fiir anspruchsvolle Eigennutzer, M ehr generationenwohnen oder renditestarke
Kapitalanleger.

Hohe Flexibilitat & Sofortige Betriebshereitschaft:

Jededer drel Wohneinheiten sowie die Gewerbeeinheit ist tiber das Treppenhaus separ at
erreichbar und eigenstandig abschlief3bar. Fir einetransparente, einfache Abrechnung und
Vermietung sorgen bereitsinstallierte, getrennte Stromzahler pro Einheit. Die ca. 94 m2
grof3e Gewer beeinheit im Erdgeschoss bietet ideale Rahmenbedingungen fir Kanzleien
(Anwalts- oder Steuerberatung), Praxisraume (Arzt, Physiotherapie), Architekturbiros oder
hochwertige Dienstleistungsbetriebe wie einen exklusiven Friseursalon. Ein unschéatzbar er
Vortell fir Erwerber: Das hochwertige Mobiliar der Gewer beeinheit (BUro-
/Praxisausstattung bzw. Saloninterieur) ist bereitsvollstandig im Kaufpreis enthalten und
kann nahtlos tibernommen werden —ein reibungsloser Start ohne Zusatzinvestitionen.

Exklusiver Wohnkomfort & Wohlfiihloasen:

Der Wohnber eich begeistert durch ein lichtdur chflutetes, moder nes Ambiente und

er stklassige Ausstattungsmerkmale. Das Her zstlick des Wohnzimmer s bildet ein
beeindruckender, zentraler 3-Seiten-Sichtkamin mit Warmluftfunktion. Er gliedert das
offene Raumkonzept optisch auf hochattraktive Weise, ist von drei Seiten einsehbar und
spendet behagliche, effiziente Zusatzwar me. Uber zwei gr of3flachige Schiebetiiren lasst sich
dasWohnzimmer komplett zum Garten hin 6ffnen und l&sst Innen- und Auf3enbereich
harmonisch miteinander ver schmelzen.

Insgesamt stehen in der Immobilie 2 stilvolle Badezimmer und 4 WCs zur Verfligung, die
eine erstklassige Infrastruktur fiir Familie, Gaste und Mitarbeiter bieten. Ein besonderes
Grundriss-Highlight zeigt sich im eleganten Hauptbadezimmer: Hier ist die Toilette diskret
als separater Bereich mit eleganter Schiebetlr integriert. Der elterliche bzw.
Hauptschlafbereich besticht zudem durch einen exklusiven, integrierten begehbaren
Kleiderschrank.

Fur Ihr personliches Wellnesserlebnisim Alltag sorgt der private Spa-Bereich mit einer




hochwertigen Infrarotsauna, die durch schnelle Aufheizzeiten und wohltuende Tiefenwarme
Uber zeugt. Die sonnenverwohnte Dachterrasse ist sowohl komfortabel Gber das
Treppenhaus als auch direkt aus dem Buro tUber eine grof¥flachige Schiebetlir erreichbar.

Zukunftssichere Haustechnik, Smart Home & Barrierefreiheit:

Das Gebaude wurde im Jahr 2020 vollumfanglich renoviert und technisch auf den neuesten
Stand gebracht. Eine moder ne Warmepumpe in Kombination mit einer leistungsstarken
12,7 kWp Photovoltaikanlage garantiert eine nachhaltige, ener gieeffiziente Ver sorgung und
extrem niedrige Betriebskosten. Die Beheizung erfolgt flachendeckend Giber eine angenehme
FuRbodenheizung. Eineintegrierte Wasser enthartungsanlage erhéht den Wohnkomfort
zusétzlich und schont die Armaturen.

Auch in puncto Digitalisierung und Barrierefreiheit setzt das Objekt M al3stabe:

- Konnektivitat & Smart Home: Ein schneller Glasfaseranschluss sorgt fr maximale
Bandbreite. Alle Einheiten verfligen Uber eineinterne LAN-Verkabelung, und die
Lichtschalter/Taster sind bereitsfiir den Einsatz von Hausautomation und Smart-Home-
Systemen vor ber eitet.

-Barrierefreier Ausbau: In den Massivbetondecken ist bereits eine passgenaue
Deckendffnung/ein Schacht fiir einen Personenaufzug integriert (derzeit holzver schalt). Ein
Aufzug kann somit bei Bedarf ohne grof3e bauliche Eingriffe jeder zeit nachger Gistet wer den.

AuRenbereich & Ausstattung:

Dielnnenausstattung erfullt gehobene Anspriiche: Hochwertige Parador-Vinylbdden,
Sicher heitsisolier ver glasung und mehrere ber eits vor handene Einbauklichen unter streichen
die Wertigkeit des Objekts. Der gepflegte AulR3enbereich bietet grof3ziigige Terrassenflachen,
mehrere Pkw-Freistellplétze sowie eine vor ber eitete Car port-Vorrichtung fur Bewohner,
Mitar beiter und Gaste.

Dank der zentralen Lage, der nachhaltigen Bauweise und der auf3er gewohnlichen
Raumstruktur stellt diese Immobilie eine seltene Gelegenheit dar, reprasentatives Arbeiten,
exklusives Wohnen und nachhaltige Werte miteinander zu verbinden.
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Dettagli dei servizi

WOHNKOMFORT

- Uber 100 m2 Dachterrasse

- Wellnessber eich mit Sauna

- Designktiche

- Kamin mit Warmluftfunktion
- Fu3bodenheizung
NACHHALTIGKEIT

- Warmepumpe

- Photovoltaikanlage (12,7 kWp)
- Ener gieeffizienzklasse A+

- Niedrige Betriebskosten

- Wasser enthértungsanlage
NUTZUNGSKONZEPT

- Drei Wohneinheiten

- Separ ate Gewer beeinheit
-Wohnen und Arbeiten

- Mehrgenerationenhaus

- Kapitalanlage

- Separater Zugang
AUSSTATTUNG & KOMFORT
- Hochwertige Parador-Vinylb6den
- Sicher heitsisolierverglasung

- Mehrere Einbauktichen

- Fahrstuhlvorrichtung

- Stellplatze und Carport
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Tutto sulla posizione

Lauenau zahlt zu den begehrten Standorten im Landkreis Schaumburg und verbindet auf
aul3er gewohnliche Weise naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden infrastrukturellen
Anbindung. Die Gemeinde bietet ein gepflegtes Umfeld mit hoher L ebensqualitét,
gewachsenen Strukturen und einem angenehmen nachbar schaftlichen Charakter. Wer Wert
auf Privatsphare, Wohnkomfort und kurze Wege legt, findet hier den idealen

L ebensmittelpunkt.

Ein besonderer Vorzug des Anwesens liegt in der durchdachten Ausrichtung des
Grundstiicks, die eine perfekte Symbiose aus Gewer be und Wohnen ermaglicht. Zur
Hauptstral3e hin profitiert der Gewerbebereich von einer hohen Sichtbarkeit und direkten
Zuganglichkeit inklusive eigener Kundenparkpléatze fir bis zu finf Fahrzeuge. Nach hinten
heraus geniefdt der private Wohnbereich hingegen absolute Ruhe und Privatsphére mit
einem unver bauten, dauer haften Blick ins Griine.

Auch im Hinblick auf die Mikrolage Uiberzeugt der Standort durch eine echte Infrastruktur
der kurzen Wege: Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind innerhalb weniger
hundert Meter bequem zu FuB erreichbar. Ein breit aufgestelltes Ar ztezentrum, Apotheken,
Physiotherapeuten sowie ein Tierarzt stellen die medizinische Versorgung sicher. Fir
Familien liegen Kindergéarten und Schulen direkt vor der Haustir. Einkaufs- und
Finanzgeschéfte lassen sich in den nahegelegenen Super markten sowie den Filialen der
Sparkasse und Volksbank im Handumdr ehen erledigen. Auch das Freizeit- und
Gastronomieangebot sucht seinesgleichen: Ein Unter haltungszentrum, ein Fitnesscenter, die
ortliche Kirche sowie eine abwechslungsreiche Kulinarik —von der beliebten Eisdiele bishin
Zu griechischen, spanischen und italienischen Spezialitéten — befinden sich in direkter
Nachbar schaft. Das ortliche Mineralfreibad und die malerische L andschaft des
nahegelegenen Deistersladen zudem zu spontaner Erholungin der Natur ein.

Ergénzt wird diese hervorragende Nahver sorgung durch eine optimale regionale
Anbindung. Uber die unmittelbare Nahe zur Autobahn A2 sind die L andeshauptstadt
Hannover, das Umland sowie weitere wirtschaftlich bedeutende Zentren in kurzer Zeit
erreichbar. Auch der Flughafen Hannover-L angenhagen ist komfortabel angebunden, was
die Lage insbesondere fiir Unternehmer, Freiberufler und Pendler auferst attraktiv macht.

Die Immobilie vereint somit maximale Sichtbarkeit fir das Gewerbe mit ungestorter
L ebensqualitat im privaten Ruckzugsort —dieidealen Voraussetzungen fir ein Zuhause, das
Exklusivitat, Flexibilitat und Nachhaltigkeit auf hdchstem Niveau ver bindet.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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