VP ‘ VON POLL

Rinteln / Todenmann

Reihenmittelhaus fur Kapitalanleger

Codice oggetto: 26216004

‘ VON POLL

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PREZZO D'ACQUISTO: 59.500 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 65 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO:

209 m?
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A colpo d'occhio

26216004

ca. 65 m?
aduefalde
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59.500 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

ca. 15 m2

Cucina componibile
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Dati ener getici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 150.00 kWh/m2a
15.04.2036
E
Combustibile liquido 1955
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Una prima impressione

Dieses Reihenmittelhaus bietet Kapitalanlegern eine seltene Gelegenheit, in eine autarke
Wohneinheit zu investieren, die durch ihre Kompaktheit und funktionale Struktur

Uber zeugt. Mit einer Wohnflache von ca. 65 m?, verteilt auf drei Zimmer, und einer
Grundstiicksflache von 209 m2 konzentriert sich dieses Objekt auf das Wesentliche:
effizientes Wohnen ohne den Instandhaltungsaufwand einer grof3en Gartenanlage.

Fir Mieter stellt dieses Haus eine hochst attraktive Alternative zur klassischen 3-Zimmer -
Wohnung dar. Da kein Garten gepflegt werden muss, spricht die Immobilie gezielt eine
moder ne Zielgruppe an — etwa Pendler, kleine Haushalte oder Senioren —, diedie
Privatsphér e eines eigenen Hauses ohne die typischen Pflichten einer Gartenbewirtschaftung
suchen. Die solide Grundflache von 209 m2 sor gt dennoch fir eine grof3ziigige Abgrenzung
zu den Nachbar objekten und bietet Stellplatzpotenzial oder Raum fir pflegeleichte
Aul3enbereiche.

Aus Investorensicht bietet die vorhandene Olheizung ein kalkulierbares
Optimierungspotenzial. Im Rahmen einer gezielten M odernisierung lasst sich der Standard
des Hauses an aktuelle ener getische Anforderungen anpassen, was eine nachhaltige
Mietsteigerung und eine langfristige Wertsteiger ung des Objekts erméglicht. Durch den
Wegfall der Gartenpflege bleiben zudem die laufenden Betriebskosten fiir den Mieter

Uber schaubar, was die Attraktivitat am Markt zusétzlich steigert.
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Dettagli dei servizi

- Objekttyp: Reihenmittelhaus
- Wohnflache: ca. 65 m2

- Grundstucksflache: ca. 209 m2
-3Zimmer

- Einbauklche

- Terrasse

- Ol-Zentralheizung
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Tutto sulla posizione

Rinteln-Todenmann prasentiert sich als eine vielver sprechende I nvestitionsadresse im
attraktiven suburban-ruralen Umfeld nahe der Weser. Die Stadt Uber zeugt durch eine
ausgewogene wirtschaftliche Struktur mit Wohn-, Industrie- und Landwirtschaftsflachen,
die eine stabile Basis fur nachhaltige Wertsteigerungen bieten. Dank der guten
Verkehrsanbindung tiber Bahn und Autobahn ist die Region hervorragend an das
Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen, was insbesonder e Pendlern zugutekommt und
dieregionale Erreichbarkeit sichert. Die moderaten |mmobilienpreise in Kombination mit
mar ktger echten Konditionen fir Mehrfamilien- und Einfamilienhduser schaffen ein solides
Fundament fur stabile Mieteinnahmen und Entwicklungspotenziale, etwa durch

Ausbaur eserven.

Die Lage besticht durch eineruhige und dennoch verkehr sgiinstige Positionierung, die
Investoren eine attraktive Balance zwischen L ebensqualitat und wirtschaftlicher Vernunft
ermoglicht. Die Nahe zu mehreren Buslinien, wie der Haltestelle Wander ersruh mit nur 3
Minuten FuRweg, sowie der Bahnstation Besucherbergwerk Kleinenbremen in etwa 7
Minuten zu Ful, garantiert eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Zudem sind mehrere Autobahnanschlissein kurzer Entfernung vorhanden, die eine
schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschaftsregionen gewahrleisten.

Das Angebot an Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen rund um Rinteln-Todenmann
ist vielfaltig und qualitatsorientiert. Fir den taglichen Bedarf stehen ver schiedene
Supermérkte wie Edeka Tebbe, erreichbar in etwa 21 Minuten zu Ful3, sowie Netto Marken-
Discount und EDEK A Réthemeier zur Verfligung. Gesundheitsdienstleistungen sind durch
Apotheken wie die Roland-Apothekein 18 Minuten Ful3weg und das Sana
Gesundheitszentrum in rund 39 Minuten gut abgedeckt, erganzt durch Kliniken und

Fachar ztpraxen in der ndheren Umgebung. Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, darunter
mehrere Sportanlagen und Parksin fuBlaufiger Entfernung, runden das Angebot ab und
erhohen die Attraktivitét des Standortsfir Mieter und Eigentimer gleicher maf3en.

Fur Investoren bietet Rinteln-Todenmann somit eine Kombination aus stabiler Nachfrage,
solider Infrastruktur und nachhaltigem Entwicklungspotenzial in einer ruhigen, dennoch
gut angebundenen Lage. Diese Standortqualitét macht die lmmobilie zu einer
zukunftssicher en K apitalanlage mit verlasslichen Ertragsaussichten und langfristiger
Wertsteigerung.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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