VON POLL

Hespe

moderno bungalow a risparmio energetico con
splendida area esterna

Codice oggetto: 25216003
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PREZZO D'ACQUISTO: 345.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 107 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 803 m?
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Codice oggetto: 25216003 - 31693 Hespe

A colpo d'occhio

25216003 345.000 EUR
ca. 107 mz Casa unifamiliare
a due falde Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
2012 2021
4 x superficie libera
X superticie | Curato
massiccio
ca. 25 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Pompa di calore 24.30 kWh/m2a
idraulica/pneumatica
11.03.2035 A
2011

Pompa di calore
idraulica/pneumatica
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Una prima impressione

Moderno bungalow a basso consumo energetico, costruito nel 2012 a Hespe. La
proprieta vanta un'imponente superficie abitabile di circa 107 m2 e si trova su un terreno
di circa 803 mz2. L'architettura della casa combina il comfort contemporaneo con una
planimetria ben progettata che soddisfa le elevate esigenze della vita moderna. Il
bungalow dispone di un totale di tre stanze, tra cui un luminoso soggiorno con un
accogliente camino che crea un'atmosfera confortevole. Il soggiorno offre accesso diretto
alla terrazza, perfetta per rilassarsi all'aperto. Ampie finestre inondano gli ambienti di luce
e le finestre a triplo vetro con eleganti finiture in legno a montanti non solo offrono un
aspetto estetico gradevole, ma anche un eccellente isolamento termico. Un bagno e un
WC per gli ospiti contribuiscono ulteriormente all'elevato livello di comfort. Un punto di
forza della casa € il potenziale di ampliamento, che offre opzioni flessibili per progetti o
ampliamenti futuri. Il giardino ben curato € facile da curare e crea un'atmosfera piacevole
e rilassante. Un pratico capanno completa la proprieta e offre ulteriore spazio di
stoccaggio. Il bungalow é dotato di tecnologie moderne, ecocompatibili e a risparmio
energetico. Il riscaldamento a pavimento garantisce un calore costante, mentre |'impianto
fotovoltaico integrato con accumulo e la pompa di calore garantiscono un
approvvigionamento energetico efficiente e sostenibile. Quest'ultima dispone anche di
una funzione di raffrescamento, mantenendo I'ambiente abitativo confortevole anche
nelle giornate piu calde. La combinazione di isolamento, impianto fotovoltaico e pompa di
calore garantisce un'elevata efficienza energetica. Per le future esigenze di veicoli, & gia
possibile realizzare un doppio posto auto coperto omologato. E inoltre disponibile una
wallbox per veicoli elettrici, a completamento del concetto ecologico della proprieta. Una
connessione in fibra ottica consente I'accesso a Internet ad alta velocita, particolarmente
vantaggiosa per lavorare da casa e utilizzare applicazioni digitali. Nel complesso, questo
bungalow offre non solo una posizione privilegiata e un‘ampia zona giorno, ma anche
caratteristiche di efficienza energetica che si adattano perfettamente alle esigenze
moderne. La combinazione di design accurato, tecnologia sostenibile e un attraente
spazio esterno rende questa proprieta una casa attraente per acquirenti esigenti.
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Dettagli dei servizi

‘moderne gehobene Ausstattung
-hochwertige AuRenanlage
-Gartennutzung

PV Anlage mit Speicher und ca. 9,1 kWh
‘Warmepumpe mit Kihlfunktion
-‘Ful3bodenheizung
-Dreifachisolierverglasung
-Kamin

-Gaste WC

-Terrasse

-Gartenhaus

-Feldrandlage

-Einbauktche

‘Wallbox

-Glasfaser

-glasierte Dachpfannen
-Ausbaureserve
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Tutto sulla posizione

Hespe, ein idyllischer Ort in der Samtgemeinde Nienstadt im Landkreis Schaumburg,
besticht durch seine ruhige Lage inmitten der schénen Natur des Weserberglandes. Der
Ort bietet eine harmonische Kombination aus landlichem Charme und guter Anbindung
an stadtische Zentren und eignet sich perfekt fiir Menschen, die den direkten Kontakt zur
Natur suchen und gleichzeitig die Vorzuge einer guten Infrastruktur genie3en méchten.

Die Region rund um Hespe ist von griinen Waldern, Wiesen und Feldern gepragt, was
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Naturerkundungen bietet.
Besonders fur Naturliebhaber und Erholungssuchende ist dieser Ort ein wahres
Paradies. In der Umgebung gibt es zahlreiche Wander- und Radwege, die zu Ausfliigen
in die idyllische Landschaft einladen.

Trotz der landlichen Ruhe bietet Hespe eine sehr gute Anbindung an benachbarte
Stadte. Die Stadt Stadthagen ist nur etwa 10 Kilometer entfernt und bietet eine gute
Auswahl an Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzten sowie kulturellen und
gastronomischen Angeboten. Der nahegelegene Naturpark Steinhuder Meer ist ein
weiteres Highlight der Region und bietet zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten inmitten
unberihrter Natur.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sorgt flir eine bequeme Erreichbarkeit von
Stadthagen und den umliegenden Orten. Zudem ist der Ort verkehrstechnisch gut tGber
die B65 erreichbar, die eine schnelle Verbindung zu den Autobahnen A2 und A7
ermoglicht und so eine Anbindung an die Stadte Hannover, Bremen und das Umland
gewahrleistet.

In Hespe erwartet Sie eine freundliche, familidre Dorfgemeinschatt, in der sich Menschen
wohlfiihlen und entspannen kdénnen. Das ruhige und sichere Umfeld macht den Ort zu
einem idealen Zuhause fur Familien, Pendler und Naturfreunde gleichermalf3en.

Hespe ist somit der ideale Ort fur all diejenigen, die in einer naturnahen Umgebung leben
mdochten, aber dennoch die Néhe zu stadtischen Einrichtungen und eine gute
Verkehrsanbindung schatzen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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