Rodenberg

Appartamento duplex ben tenuto in una popolare
zonaresidenziale

Codice oggetto: 24216009

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-
i N -

PREZZO D'ACQUISTO: 195.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 132 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 335 m?
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Codice oggetto: 24216009 - 31552 Rodenberg

A colpo d'occhio

24216009 195.000 EUR
ca. 132 m2 Casa unifamiliare
aduefalde Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x superficielibera, 1
x Garage Curato
massiccio
ca. 25 m?

Terrazza, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 24216009 - 31552 Rodenberg

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 60.70 kWh/m2a
12.06.2034
C
Gas 1998
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Codice oggetto: 24216009 - 31552 Rodenberg

Una prima impressione

Questo spazioso appartamento duplex si sviluppa su due piani e offre un concetto abitativo
ben progettato, con ambienti generosi e abbondante luce naturale su circa 132 metri
quadrati di superficie abitabile. L 'ampio soggiorno offre ampi spazi ed & car atterizzato da
ampiefinestre cheinondano I'ambiente di luce naturale. Da qui s accede al balcone esposto
a sud, accessibile anche dalla camera da letto. L a cucina funzionale confina con un balcone
esposto a est, perfetto per godersi il sole mattutino. E inoltre disponibile una sala da pranzo,
che puo essere utilizzata per altri scopi, se necessario. Una confortevole camera da letto con
accesso diretto al balcone esposto a sud promette pace erelax. Le finestre con doppi vetri
garantiscono un isolamento termico e acustico ottimale. |1 pavimento in parquet in vero
legno e le persiane ester ne migliorano il comfort abitativo. L'ultimo piano offre un'area open
space che puo essere utilizzata in diversi modi, come studio, angolo lettura o ulteriore spazio
abitativo. Questa zona contribuisce alla spaziosita e al fascino unico dell'appartamento. Un
garage e un ulteriore posto auto offrono ampio parcheggio. Un giardino di facile
manutenzione completa l'offertaeinvitaatrascorrere oredi relax all'aperto. L'intera casa e
in ottime condizioni e ha ricevuto una manutenzioneregolare. Costruita nel 1998 con solide
fondamenta, questa casa bifamiliare dispone di un seminterrato completo e di due unita
separate. |1 seminterrato comprende un ripostiglio privato elocali di servizio in comune.

L 'appartamento duplex si trova in una popolare zonaresidenziale di Rodenberg. La zona e
car atterizzata dalla sua tranquillita e dall'atmosfer a familiar e, offrendo al contempo ottimi
collegamenti di trasporto. Scuole, asili, negozi e mezzi pubblici sono tutti nelle vicinanze,
garantendo un comodo accesso alle destinazioni di Rodenber g e dintor ni.




Codice oggetto: 24216009 - 31552 Rodenberg

Dettagli dei servizi

‘M aisonettewohnung

-gute Verkehrsanbindung
-Echtholzparkett

‘I solierverglasung
-Aul3enrollos

-2 Balkone mit Sid- und Ostausrichtung
‘Gartennutzung

‘Garage

-Stellplatz

-2010 renoviert

‘HWR

-unterkellert
-beliebte ruhige Wohnsiedlung




Codice oggetto: 24216009 - 31552 Rodenberg

Tutto sulla posizione

Die charmante Stadt Rodenberg erwartet Sie mit einer idyllischen Umgebung und einer
hervorragenden L ebensqualitat. Gelegen im schonen Nieder sachsen, bietet diese Region
nicht nur natirliche Schénheit, sonder n auch eine ausgezeichnete Anbindung und eine
Vielzahl von lokalen Einrichtungen.

Rodenber g punktet mit einer optimalen Verkehrsanbindung, die Ihnen eine bequeme
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte ermoglicht. Die Autobahnen A2 und A7 befinden
sich in greifbarer Nahe, wodurch Sie schnell und unkompliziert sowohl Hannover als auch
andere Stadte der Region erreichen konnen. Die gute Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz gewahrleistet zudem eine bequeme Fahrt mit Busund Bahn.

In Rodenberg finden Sie alles, was das tagliche L eben angenehm gestaltet. Die malerische
Innenstadt l[adt zum Bummeln ein und beherber gt eine Vielzahl von Geschaften, Boutiquen
und lokalen Handwer ksbetrieben. Super markte, Backereien und M arkte sorgen fir eine
erstklassige Versorgung im Bereich Lebensmittel. DarGiber hinaus bietet die Stadt eine breite
Palette an Restaurants, Cafésund Bars, in denen Sie dieregionale K liche genief3en oder
entspannt mit Freunden zusammensitzen konnen.

Die Gesundheit der Bewohner liegt in Rodenberg im Fokus, mit einer gut ausgestatteten
medizinischen Infrastruktur. Arzte, Apotheken und Gesundheitszentren stehen zur
Verflgung, um Ihre medizinische Versorgung sicherzustellen. Fiir Familien mit Kindern ist
die Stadt ideal, da sie eine Auswahl an Kindergérten und Schulen bietet, die Bildung und
Entwicklung auf hochstem Niveau garantieren.

I nsgesamt prasentiert sich Rodenberg alsein lebenswerter Ort, der sowohl urbanen
Komfort als auch naturnahe Erholung bietet. Ihr neues Zuhause erwartet Siein einer
freundlichen Gemeinschaft, die Tradition und M oder ne har monisch ver bindet
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2034.

Endenergieverbrauch betréagt 60.70 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1998.
Die Energieeffizienzklasseist C.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.




Codice oggetto: 24216009 - 31552 Rodenberg

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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