VP ‘ VON POLL

Buxtehude

Bungalow in zentraler Sackgassenlage

Codice oggetto: 26240010

PREZZO D'ACQUISTO: 549.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 135 m2 « VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 663 m?
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A colpo d'occhio

26240010
ca. 135 m2
aduefalde
5

3

2

1982

1x Garage

549.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 130 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 170.00 kWh/m2a
17.05.2036
F
Gas 1982
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Una prima impressione

Lichtdurchflutetes Zuhause mit Kamin, Sauna und sonnigem Garten.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 1982 erbaut und bietet auf ca. 135 m?
Wohnflache und einem ca. 663 m2 grof3en Grundstiick viel Raum fur vielfaltige
Wohnbedurfnisse. Mit insgesamt funf Zimmern, darunter drel Schlafzimmer und zwei
Badezimmer, trifft dieses Haus vielféltige Anforderungen an Komfort und Funktionalitat.
Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3ziigiger , lichtdurchfluteter
Eingangsber eich mit Einbauspots sowie einem direkten Zugang zu den wichtigsten
Wohnréaumen. Die Ausstattung des Hauses zeichnet sich durch AuRRenjalousien aus—
teilweise elektrisch bedienbar — sowie einer Markise Uber der Terrasse. So profitieren Sie
stets von optimal regulierbarem Tagedicht und einem wirkungsvollen Sonnenschutz.

Das Wohn- und Esszimmer ist grof3ziigig geschnitten und glanzt durch einen eingebauten
Kamin, der in den kiihleren Monaten fiir eine behagliche Atmaosphar e sor gt. Grof3e
Fensterfronten im Wohn- und Essbereich ermdglichen einen schénen Blick in den gepflegten
Garten und bieten Zugang zur Terrasse. Im gesamten Hausist eine Ful3bodenheizung
installiert, diein drei Zimmern durch zusatzliche Heizkor per erganzt wird.

DieKliche desHausesist voll ausgestattet und bietet eine praktische Sitzecke, eine
Dunstabzugshaube sowie ein Waschbecken und ausreichend Arbeitsflache. Die Kiicheist in
einem klassischen Stil gehalten und bietet ausreichend Stauraum sowie einen direkten
Zugang zum Aul3enbereich.

Fur hochste Alltagstauglichkeit sorgen zahlreiche Nebenraumeim Keller: Ein grof3er
Hobbyraum mit Heizkor per er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, von Spiel- und
Bastelbereich bishin zu weiteren Freizeitaktivitaten. Im Unter geschoss befindet sich zudem
eine grofl3e Sauna mit angeschlossenem grof3ziigigen Duschbereich sowie ein separ ater
Heizung- und Waschkeller. Ein Lagerraum sowie ein Schuhzimmer mit Wasser- und
Gasanschluss bieten weiteren Stauraum und Komfort.

Das Badezimmer ist grof3ziigig gestaltet. Im Familienbad stehen ein Doppelwaschbecken,
eine ebener dige Dusche sowie eine zusatzliche Badewanne zur Verfligung. Die Gestaltung
Uber zeugt mit hellen Fliesen und einer funktionalen Auftellung. Das separ ate Gaste-WC ist
ebenfalls ansprechend ausgefihrt, mit Fenster und moder nen Sanitér objekten.

Die Schlafzimmer bieten jeweils ausreichend Flache und sind durch die Fenster mit
zusatzlicher Sicherung geschiitzt. Das Elter nschlafzimmer verflgt Gber Einbauschranke und
moder ne Deckenbeleuchtung, wahrend die beiden weiteren Zimmer als Kinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.

Zur Immabilie gehort eine massive Gar age sowie eine grof3ziigige Auffahrt, die ausreichend
Stellplatze fur mehrere Fahr zeuge bietet. Die Einfahrt und Garage sind tber einen
gepflegten, gepflasterten Weg zuganglich und von Hecken umrahmt. Der Garten ist liebevoll




angelegt und bietet zahlreiche Riickzugsmdglichkeiten.

Die Ausstattung ist von solider Qualitat und entspricht dem Standard einer gepflegten
Immobilie. Die Kombination aus Zentralheizung und durchgehender FuRbodenheizung
sorgt zu jeder Jahreszeit flr ein angenehmes Wohnklima.

Dieses Einfamilienhaus verbindet Komfort, Funktionalitat und grof3ziigiges Wohnen in

ruhiger, gewachsener Umgebung. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich
selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu tiber zeugen.
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Dettagli dei servizi

- Uberall AuRenjalousie teilweise Elektrisch

- Markise Uber Terrasse

- Uberall FuBbodenheizung

- extraHeizkorper in 3 Zimmer

- Kamin im Wohnzimmer

- Saunaim Keller

- Garage

- grof3er Hobbyraum mit Heizkor per

- Heizung+Waschkeller

- Lagerraum

- grof3e Sauna mit grof3en Duschberreich

- Schuhzimmer mit Wasser +Gasanschluss

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche + Doppel-Waschbecken
- Fenster extra gesichert

- Kiiche mit Sitzecke + Dunstabzugshaube + Waschbecken und Arbeitsflache
- GasteWC
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Tutto sulla posizione

Vor den Toren Hamburgs, in eéinem gemditlichen Wohngebiet, liegt |hr neues Heim. Das
Objekt befindet sich zentral gelegen in einem Wohngebiet in Buxtehude.

In ca. 5Minuten sind Kinder garten und weiter filhrende Schulen zu Ful3 zu erreichen. Die
Grundschuleist ca. 1 Kilometer entfernt und kann durch das Wohngebiet erreicht werden.
In der nahen Umgebung befinden sich Spielplatze und diver se Freizeitmdglichkeiten.

Die Buxtehuder Altstadt kann gemutlich innerhalb von wenigen Gehminuten erreicht
werden und bietet mit zahreichen Lokalitaten und Freizeitmoglichkeiten viel Abwechslung.
In Buxtehude gibt es eine spitzen Infrastruktur mit allen Einkaufsmdglichkeiten und
Restaurants. AulRerdem sind zahlreiche Ar zte, Geschafte und Cafés ansissig.

Durch die Anbindung an die B73, sowie die A26 und ihrer unmittelbaren Nahe zu Hamburg
hat Buxtehude eineideale Orts-und Verkehrsanbindung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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