Harsefeld - Buxtehude

Lichtdur chfigiete Doppelhaushéalfte g tiber dachter
carasse und SmartHgine

Cc 2 oggetto: 262/ 7

ax\

PREZZO D'ACQUISTO: 459.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 108 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 425 m?
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

2624002

ca. 108 m2

a padiglione
4

3

1 hodernizzazione/

2013 alificazione

2 x Carport Stag@ll’immobile
Tipol OGRSt uttiva

Caratteri

459.000 EUR

Por zioni di bifamiliari
Commissione
acquirente 3,57 %

(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

2022

Curato

massiccio

Terrazza, Bagni di

servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
omponibile
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Dati ener getici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

apavi N Certificaz
ener getj

Gas Cong® finale di
28.08.2028 y

Bsse di efficienza
ener getica

no di costruzione
gdo il certificato
KiCco

Attestato di
prestazione ener getica
47.1 kWh/m2a

A

2013




dice oggetto: 26240027 - 21698 Harsefeld - Buxteh

Laproprieta




dice oggetto: 26240027 - 21698 Harsefeld - Buxteh

Laproprieta




dice oggetto: 26240027 - 21698 Harsefeld - Buxteh

Laproprieta




dice oggetto: 26240027 - 21698 Harsefeld - Buxteh

Laproprieta




dice oggetto: 26240027 - 21698 Harsefeld - Buxteh

Laproprieta




dice oggetto: 26240027 - 21698 Harsefeld - Buxteh

Laproprieta




dice oggetto: 26240027 - 21698 Harsefeld - Buxteh

Laproprieta




dice oggetto: 26240027 - 21698 Harsefeld - Buxteh

Laproprieta




adice oggetto: 26240027 - 21698 Harsefeld - Buxteh

Una prima impressione

Ein Haus, das mit Prasen Klarheit Uberzeugt: Die mode Joppelhaushélfte aus dem
Jahr 2013 empfangt ruhig gele in 2. Reihe und einer gegf Jien Ausstrahlung. Schon
beim Betreten splirt man, wie so ig hier alleserha und gestaltet wurde. Dierund 108
Quadratmeter Wohnflache verteile ) auf vier d dacht angelegte Zimmer, die vom
ersten Moment an eine war me, entspan Atmagh i e schaffen. Viel Licht, grol3zigige
Fenster flachen und sanfte Uber géange zwis® Réaumen machen das Erdgeschoss zu
einem offenen L ebensraum, in dem man sig & paufhélt. Die FuBbodenheizung sor gt
dabei fur wohlige Warme, wahrend dig gemal nartHome-Steuerung den Alltag
angenehm mihelos gestaltet.

Der zentrale Wohn- und Essi h 6ffnet sich zur Uberda T errasse hinaus, die wie
eine natirliche Verlanger, des Wohnzimmerswirkt. Hier gesg Bt man entspannte
Stunden im Freien, geg vor Wind und Wetter, mit Blick auf € liebevoll eingefassten
Garten. Die Kliche de 2022 moder nisiert und flgt sich mit klaren§ %en und
hochwertigen oh harmonisch in das Gesamtbild ein, sielasst Raum emeinsames
Kochen und ige Abende.

Died lafzimmer im Ober geschoss sind Riickzugsorte mit angenehmer Ruhe. Re
Fes holen das Tageslicht in die RGume und lassen sie freundlich und einladend wi
ollbadbad Uberzeugt mit klarer Gestaltung und ausreichend Platz fir den Start in @
ag. Elektrische AuRRenjalousien bieten Sichtschutz und regulieren das Licht nach Wunsch.

Drauf3en umgibt ein umzauntes Grundstiick mit etwa 425 Quadratmeter n das Haus, das
Privatsphér e schenkt, ohne sich abzukapseln. Im Doppelcar port finden zwei Fahr zeuge

Wer Wert auf ein gepflegtes, moder nes Zuhause legt, das Alltag und Riickzug
gleichermal3en ermdoglicht, findet hier einen Ort, an dem das L eben seinen natirlichen
Rhythmus entfaltet. Die Doppelhaushélfte vereint Zur ickhaltung und Komfort, mit Raum
fur personliche Akzente und Tage voller Leichtigkeit.
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Dettagli del servizi

- Uberdachte Terrasse

- SmartHome

- elektrische AulRenjalousien + agitter
- Doppelcarport

- FuBbodenheizung

- Umzéaunt

- Alarmanlage

- Gartenhaus

- Glasfaser EWE

- Modernes Vollbad

- GasteWC

-Lagein 2. Reihe

- Fenster abschlief3bar,

- Solar-Brauchwasg age
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Tutto sulla posizione

Har sefeld ver bindet die Q& iten eines gewachsenen Wohng orts mit der angenehmen
Ruhe des Hamburger UmlanG{ Bie Gemeinde profitiert vg er soliden Infrastruktur,
einer guten Bahnanbindung und m Umfeld, das besger s von Familien und
Berufspendlern geschéatzt wird. Das sniveau wir, abel moder at, wahrend die
Nachfrage nach gut gelegenen Wohnim ilien ine stabile Entwicklung hindeutet. Far
Familien entsteht so ein Standort, der Verld eit, Alltagstauglichkeit und ein
freundliches Wohnumfeld harmonisch ve

Auch im direkten Umfeld zeigt sicl sefeld als bes€g W s familienfreundlich und gut
eingebettet. Der Ort Uberzeugt 3 er ruhigen Wohna sphére, regionaler Anbindung
an Buxtehude, Stade und depd ¥nburger Raum sowie eine astruktur, dieden Alltag
angenehm erleichtert. Ge ur Familien ist die Kombinatio guter Erreichbarkeit,
gewachsener Nachbarg und einem Umfeld mit hoher Wohnq sehr attraktiv.

Im nahen Umfél den sich zahlreiche Einrichtungen, die den Familien& W spiirbar
bereichern. g die Betreuung und Bildung der Kinder stehen mit De Geestki Wgr bereitsin
etwa 3 M4 n FuRweg, der KitaHand in Hand in rund 9 Minuten sowie dem 7 eest-
Gymp und der Selma-L ager|6f-Ober schule jeweilsin etwa 10 bis 12 Minuten gut
er pare Angebote zur Verflgung. Erganzend liegen weitere Grundschulen im Umk

und 16 bis 17 Minuten zu Ful3. Die Anbindung ist ebenfalls komfortabel: Die
Bushaltestelle Har sefeld, Heisterstroot ist in etwa 3 Minuten zu Fuld erreichbar, der Bahnho
Harsefeld in rund 11 Minuten. Fur die gesundheitliche Ver sorgung sorgen eine
Hausar ztpraxis und eine weiter e allgemeinmedizinische Praxisjeweilsin etwa 13 Minuten
FuRweg, eine Apotheke sowie zahnar ztliche Angebotein rund 14 Minuten und eine Klinik in

Harsefeld an, der in etwa 17 Minuten zu Fuld erreicht wird.

I nsgesamt prasentiert sich Harsefeld damit als sehr stimmiger Wohnort fir Familien, dieein
ruhiges, gut angebundenes und alltagsnahes Umfeld mit verlasslicher Infrastruktur suchen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

olker Dallmagp

Stemmanns 1a,% %4 Buxtehude
Tel 4554161 - 760 W80
E-M suxtehude@vol com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com



/it/colophon

