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Bliedersdorf

Reetgedecktes Fachwerk von 1800 mit Garten und
Geschichte

Codice oggetto: 26240018

PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 240 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 800 m?




Codice oggetto: 26240018 - 21640 Bliedersdorf

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 26240018 - 21640 Bliedersdorf

A colpo d'occhio

26240018

ca. 240 m2

afalde spezzate

5

2

2

1800

1 x superficielibera

349.000 EUR
Casarurale

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione

Terrazza, Caminetto,
Giardino/ uso comune,
Cucina componibile
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Dati ener getici

centralizzato Legally not required
Gas
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Una prima impressione

Ein Haus mit Jahrhunderten im Gebalk, mit Reet iber dem Kopf. Dasum 1800 errichtete
Landhaus steht unter Denkmalschutz und tréagt seine Geschichte offen, in der Balkenlage
von Innen und AulRen. Rund 240 m2 Wohnflache verteilen sich auf finf Zimmer, eingebettet
in ein ca. 800 m2 grofRes Grundstiick. Schon von auf3en wirkt das Haus tief verwur zelt: rotes
Mauerwerk, Fachwerk, das hohe Reetdach und ein weiter Garten mit alten Geholzen bilden
ein Bild von seltener Geschlossenheit.

Im Inneren setzt sich dieser Charakter fort, nicht glatt poliert, sondern echt. Die Raume
erzéhlen von Handwerk, von gewachsenen Uber gangen und von einem Haus, das nun eine
sor gféltige Renovierung verdient. Im grof3en Wohnraum liegen war me Holztone tber
Wanden und Decke, kréftige Balken fassen den Raum, wahrend Teppiche, Bilder und ein
Fllgel ihm fast salonartige Présenz geben. Das Kaminzimmer schlief3t ruhiger an, mit
hellem Boden, weil3 gefassten Tiren und einem Ofenplatz, der dem Raum eine vertraute
Mitte gibt. Die Tenneist mit FulRbodenheizung ausgestattet und zeigt, wie historische
Substanz und zeitgemalRer Komfort zusammenfinden kénnen. Eine Zentralheizung ver sor gt
dasHaus, ein Glasfaseranschluss bringt die notwendige technische Gegenwart in die alten
Mauern.

Die K liche besitzt eine massive Einbauktiche mit Marmor ar beitsplatte und fiigt sich
angenehm unaufgeregt in den Alltag des Hauses ein. Dur ch die grof3en Fenster fallt der Blick
direkt ins Grin, die Arbeitsflache am Fenster bekommt viel Tageslicht, und die dunklen
Holzfronten setzen einen war men Kontrast zu den hellen Fliesen. Zwei Duschbéader stehen
zur Verfligung, erganzt durch eine Abstellkammer fiir alles, was nicht im Blick sein soll.
Einesder Bader zeigt sich grofRzligig und praktisch, mit heller Fliesung, Holzdecke, Dusche,
Waschtisch und Platz fiir die Waschmaschine. Das zweite Bad wirkt intimer, mit geneigter
Holzdecke, bodengleicher Duschzone und einem Waschtisch in sanft gerundeter Form.

Dieprivaten Zimmer bewahren die Handschrift des Hauses besonder s spirbar. In einem
Zimmer treten die alten Deckenbalken kréftig hervor, begleitet von grof3en Fenstern zum
Garten und einem holzer nen Schrankelement mit Glastiren. Das Schlafzimmer ist schlicht
und still, mit Fachwerk an den Wéanden, sichtbaren Balken und einer zurtickhaltenden,
beinahe klosterlichen Atmosphére. Im Dachgeschoss wartet eine Ausbaureserve, die
behutsam weiter gedacht wer den kann, ohne den Charakter des Hauses zu tiberfor men.
Draul3en erganzt eine Terrasse das L eben im Garten, dazu kommt ein Oberflachenwasser -
Brunnen. Unter den Baumen entsteht ein geschiitzter Platz am Haus, mit Backsteinweg,
Sitzbereich und dem leisen Schattenwurf des Reetdachs. Hier wartet kein fertiges

Standar dhaus, sondern ein seltenes Stiick Baukultur mit Substanz, Patina und der Chance,




seine nachste Epoche mit Sorgfalt zu beginnen.
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Dettagli dei servizi

- Oberflachenwasser -Brunnen

- Glasfaseranschluss

- Balkenlage

- Ausbaureserve im Dachgeschoss
- Zwel Duschbéader

- FuBbodenheizung in der Tenne
- Massive Einbauktiche mit Marmorarbeitsplatte
- Reetdach

- Denkmalschutz

- Terrasse

- Abstellkammer

- Zentralheizung
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Tutto sulla posizione

Bliedersdorf besticht als charmante und wohlhabende Pendlergemeinde im Landkreis Stade
durch ihreideale Verbindung von landlicher Ruhe und urbaner Nahe. Die Gemeinde
profitiert von einer stabilen, familienorientierten Bevolkerung und einer ausgezeichneten
Infrastruktur, die dastagliche L eben angenehm und sicher gestaltet. Dank der guten
Anbindung an Hamburg und Stade Giber den S-Bahnhof Horneburg sowie regionale
Verkehrswege, erleben Bewohner hier eine har monische Balance zwischen naturnahem
Wohnen und attraktiven Arbeitsmoglichkeiten in der Metropolregion.

Der Ort selbst prasentiert sich alsidyllischer Ruickzugsort fir Familien, die Wert auf eine
sichere und freundliche Nachbar schaft legen. Bliedersdorf Uberzeugt mit einer ruhigen,
familienfreundlichen Atmosphére, gepragt von eigengenutzten Einfamilienhausern und
kleinen M ehrfamilienhdusern. Die vorhandene Grundschule vor Ort sowie die umfassende
medizinische Versorgung in der nahegelegenen Samtgemeinde Hor nebur g schaffen ein
Umfeld, in dem sich Kinder gebor gen entwickeln konnen und Eltern sich auf eine
verlassliche Betreuung verlassen dirfen. Die moder ne Breitband-I nter netver sorgung
unterstiitzt zudem flexible Arbeitsmodelle und ermdglicht entspanntes Homeofficein
landlicher Umgebung.

Fur Familien bietet Blieder sdorf eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den Alltag
bereichern: Bildungseinrichtungen wie die Grundschule Blieder sdorf-Nottensdor f sind in
nur etwa vier Minuten zu Fufl3 erreichbar, wahrend weitere Schulen und Kindergérten in
der Umgebung zusétzliche Optionen er 6ffnen. Die medizinische Versorgung ist mit
mehreren Arztpraxen und Apotheken in Hor neburg, etwa 30 bis 40 Minuten zu Ful3 oder
bequem mit dem Bus erreichbar, umfassend gewahrleistet. Freizeit und Erholung finden
Familien in den nahegelegenen Parkswie dem Erlengrund, der nur zwei Minuten zu Ful3
entfernt liegt, sowie auf vielféltigen Spielplatzen und Sportanlagen, diein wenigen
Gehminuten erreichbar sind. Fur gesellige Stunden laden lokale Restaurantsund Caféswie
der Lindenkrug Bliedersdorf, nur vier Minuten zu Ful3 entfernt, zum Verweilen ein. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen im Ort,
beispielsweise Blieder sdorf, Nottensdorfer Straf3ein zwei Minuten Ful3weg, optimal
gewahrleistet und erleichtert die Mobilitéat der gesamten Familie.

Diese Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, hervorragender Infrastruktur und
einem lebendigen Gemeinschaftsleben macht Blieder sdorf zum idealen Zuhause fir
Familien, die Wert auf eine behtiitete Umgebung legen. Hier finden Sie nicht nur ein Haus,
sondern ein Zuhause, in dem Ihre Kinder sorglos aufwachsen und Sie sich rundum
wohlfuhlen kénnen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Volker Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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