Jork

Zwefamilienhausim Grunen mit Wintergarten

Codice oggetto: 26240013
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PREZZO D'ACQUISTO: 439.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 220 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 620 m?
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Codice oggetto: 26240013 - 21635 Jork

A colpo d'occhio

26240013
ca. 220 m2
aduefalde
7

2

1977

1 x superficielibera, 1
x Garage

439.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 200.00 kWh/m2a
14.07.2036 F
1977
Gas
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Una prima impressione

Ein Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1977, gepflegt im Bestand und 2024 moder nisiert, das
auf rund 220 m2 Wohnflache eine angenehm erwachsene Art des Wohnens entfaltet. Sechs
Zimmer geben dem Haus Volumen, ohne es Uiberladen wirken zu lassen; die Proportionen
bleiben Gberschaubar, die Wege im Alltag kurz. Auf dem ca. 620 m2 grof3en Grundsttick
liegt allesbeisammen: Haus, Garten, Garage, Terrasse, Nebengebaude und die geschiitzten
Bereichefur das Draul3ensein.

Im Inneren setzt das Haus auf solide Behaglichkeit und eine zeitgemaRe Ausstattung. Die
moder ne Einbauktiche fligt sich selbstverstandlich in den Wohnalltag ein, erganzt durch
eine praktische Speisekammer, die kurze Handgriffe moglich macht und Vorréate aus dem
Blick nimmt. Zwei moderne Bader und ein moder nes Gaste-WC bringen Komfort auf
mehreren Ebenen; in Teilen sorgt FulBbodenheizung fur eine besonder s angenehme Warme,
unter anderem im Ober geschoss sowie in Bad, WC und zwel Zimmern. Ergénzt wird sie
durch die Zentralheizung, die das Haus verlasslich ver sorgt. Ein Kaminanschlussist moglich
und gibt dem Wohnbereich eine zusatzliche Per spektive fiir kiihle Abende.

Die Anlage als Zweifamilienhaus er 6ffnet eine klare Trennung von Bereichen, ohne dem
Haus seine zusammenhangende Wirkung zu nehmen. Zwei Wohneinheiten sind mdéglich,
was dem Gebaude eineruhige Flexibilitat im Alltag verleiht. Der Wintergarten verlangert
die Wohnflacheins Licht und schafft einen geschiitzten Platz zwischen Innen und AulRen.
Die Uberdachte Terrasse schliefdt daran als wetter geschiutzter Aufenthaltsort im Freien an,
nah genug am Haus, um Kaffee, Abendessen oder ein stillesLesen im Griinen ganz

selbstver standlich werden zu lassen. Vor dem Haus 6ffnet sich eine kleine Sitzflache am
Rasen, wahrend hohe Hecken und ein dunkler Sichtschutz dem Grundstlick eine angenehme
Privatheit geben.

Auch die praktischen Seiten sind sor gféltig mitgedacht. Die massive Garage nimmt Auto,
Fahrrader oder Gartengeréate verlasslich auf, der Schuppen ergénzt zusatzlichen Stauraum
im AufBenbereich. Ein Heizungsraum halt die Haustechnik geordnet aus dem Wohnbereich
heraus. Das eingefriedete Grundstiick gibt dem Ganzen einen geschlossenen Rahmen, der
Sicherheit und Ruhe ver mittelt, ohne abgeschottet zu wirken. Ein gepflasterter Weg fiihrt
sauber Uber den Rasen zum Eingang, die Gartenflache wirkt offen, grin und gut nutzbar.
So entsteht ein Haus mit Substanz, Warme und Alltagstauglichkeit, das nicht laut auftreten
muss, um in Erinnerung zu bleiben.
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Dettagli dei servizi

- Massive Garage

- Wintergarten

- Moderne Einbaukuche

- Zwei moder ne Bader

- Modernes GasteWC

- Kaminanschluss mdglich

- Wintergarten

- Schuppen

- Uberdachte Terrasse

- FuBbodenheizung OG teilw. & BAD, WC, zwel Zimmer
- Heizungsraum

- Speisekammer

- Zwel Wohneinheiten moglich
- Eingezéuntes Grundstiick
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Tutto sulla posizione

Jork in Niedersachsen besticht durch seineruhige, landliche Atmosphére und bietet
Familien eine harmonische Verbindung aus naturnaher L ebensqualitét und solider
Infrastruktur. Die N&he zu gr6R3eren Stadten wie Stade erweitert die M dglichkeiten fur
Bildung, Gesundheit und Freizeit, wahrend die landliche Umgebung Raum flr eine
behutsame und gesunde Entwicklung der nachsten Gener ation schafft.

Der charmante Ort Jork selbst zeichnet sich durch seine tiber schaubar e Gro6i3e und die
freundliche Gemeinschaft aus, die Familien ein Gefiihl von Geborgenheit und
Zusammenhalt vermittelt. Die landliche I dylle des Alten Landes, gepragt von weitlaufigen
Obstplantagen und griinen Landschaften, ladt zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein
und fordert eine aktive, naturnahe L ebensweise. Die niedrige Kriminalitatsrate und die
ruhige Nachbar schaft schaffen ein sicheres Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen
konnen. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer guten Anbindung an das Hambur ger
Umland, was den Alltag erleichtert und vielfaltige M 6glichkeiten fur Beruf und Freizeit

er offnet.

Fur Familien besonder s attraktiv sind die vielfaltigen Bildungseinrichtungen, diein wenigen
Gehminuten erreichbar sind. Vom liebevollen Spatzennest Jork als Kindertagespflege tiber
das Schulzentrum Jork mit Grund- und weiter fuhrenden Schulen bis hin zu
Gymnasialangeboten — hier finden Kinder und Jugendliche eine umfassende und
hochwertige schulische Betreuung. Die Nahe zu mehreren Kinder géarten und Schulen, teils
nur 2 bis 15 Minuten zu Ful3 entfernt, ermaglicht kurze und sichere Wegeim Alltag.
Gesundheitsver sorgung wird durch nahegelegene Apotheken und Zahnér zte erganzt, diein
etwa 12 bis 28 Minuten zu Ful3 erreichbar sind, sodass Familien im Bedarfsfall schnell und
unkompliziert medizinische Unter stiitzung finden. Fir die Freizeitgestaltung bieten
zahlreiche Spielpléatze, Sportanlagen und das Museum Altes Land attraktive M églichkeiten,
die Gemeinschaft zu erleben und gemeinsame M omente zu genief3en. Die ful3laufig
erreichbaren Cafés und familienfreundlichen Restaurantsladen zu entspannten Stunden ein
und bereichern das soziale L eben vor Ort. Dank der guten Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr, etwa mit der Bushaltestelle Bor stel, Birgermeister -Wilkens-Stral3ein nur 4
Minuten Fulweg, sind auch weiter entfernte Ziele bequem erreichbar.

Diese Kombination aus sicherer Umgebung, umfassender Bildung und vielfaltigen
Freizeitangeboten macht Jork zu einem idealen Lebensort fir Familien, die Wert auf
Geborgenheit, Gemeinschaft und eine gesunde Entwicklung legen. Hier finden Sie nicht nur
ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem | hre Familie wachsen und gedeihen kann —
eingebettet in die malerische Landschaft des Alten Landes und doch gut vernetzt mit der
urbanen Welt.
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Ulteriori informazioni

Dieses schone Zweifamilienhaus befindet sich in Jork. Durch sein gemutliches Ortszentrum
und seine zahlreichen Obsthéfe und Cafés, bezaubert Jork mit einem ganz besonderen
Charme.

Natdrlich finden Sieauch in Jork alleswas Sie fur dastagliche L eben bendtigen:
Supermarkte, Arzte, Zahnar zte, Apotheken, Kinder gérten, Schulen, Restaurants, Cafés,
Schlachter, Blumengeschéafte und vieles mehr. Ein groRer Spielplatz befindet sich direkt
gegenltber des Hauses, Schule und Kindergarten sind in nur 5min zu FuRR erreichbar.
Mit dem offentlichen Nahverkehr kommen Sie mit dem Bus nach Buxtehude und Stade
sowie mit der S-Bahn schnell nach Hamburg.

Fur die Freizeit und Erholung bietet sich das Elbufer an, welches direkt hinter dem Ort
gelegen ist. Auch Sportvereine und weitere Freizeitgruppen sind in Jork vorhanden und
warten auf Sie.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Volker Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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