VON POLL

Jork

Spaziosa casa di famiglia in posizione tranquilla

Codice oggetto: 25240027

PREZZO D'ACQUISTO: 620.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 212 m2 « VANI: 6 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 950 m?

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25240027 - 21635 Jork

A colpo d'occhio

25240027 620.000 EUR

ca. 212 m2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

6 betréagt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1998 Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 148.10 kWh/m2a
20.10.2035
E
Gas 1998




Codice oggetto: 25240027 - 21635 Jork

Laproprieta




Codice oggetto: 25240027 - 21635 Jork

Laproprieta




Codice oggetto: 25240027 - 21635 Jork

Laproprieta

. % il




Codice oggetto: 25240027 - 21635 Jork

Laproprieta

oy i d e
\%mm \ e e | .ﬂﬁﬁgﬂ :ﬂﬁg}g
2 \ sl 1T e
- Ak A
—L Lo s =
£ r/ Me— ‘, | R
FEREA L g e

1
‘A& [
Iy i

g D

o o
¢ &




Codice oggetto: 25240027 - 21635 Jork

Laproprieta

=




www.von-poll.com

R
S P AT W
- SENAY gBEP YA PO
NS (S T SRS
rw\woma;!,o)’t»/%w AR
s

LPEEs,
L P A=)
e S U

Codice oggetto: 25240027 - 21635 Jork
Laproprieta



\/p VON POLL

Codice

oggetto: 25240027 - 21635 Jork

Laproprieta

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25240027 - 21635 Jork

Laproprieta
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1998 bietet eine grof3zligige Wohnflache
von ca. 212 m2 und steht auf einem etwa 950 m2 grol3en Grundstiick. Das Haus zeichnet sich
durch eine durchdachte Raumaufteilung aus, die sowohl Komfort alsauch Funktionalitat
fur Familien oder Paare, die Wert auf ein gehobenes Wohnumfeld legen, bietet.

DieImmobilie erstreckt sich Giber zwei Etagen und umfasst insgesamt sechs Zimmer. Es
stehen vier gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfligung, die ausreichend Platz fiir
individuelle Gestaltungsideen bieten. Die beiden Badeziimmer sind praktisch angeor dnet und
gewahrleisten durch eine sinnvolle Ausstattung eine angenehme Nutzung im Alltag. Eines
von ihnen befindet sich en Suite mit dem Hauptschlafzimmer.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich ist das Her zstlick des Hauses. Grol3e Fenster flachen
sorgen fur einen hellen und freundlichen Gesamteindruck. Von hier aus haben Sie einen
direkten Zugang zur Terrasse, die zu geselligen Stunden im Freien einladt. Ein Balkon
erganzt das Angebot und bietet zusétzliche Rickzugsmdglichkeiten mit Blick ins Grine.

Im Wohnbereich befindet sich ein schoner Kachelofen mit Sitzmoglichkeit, der an kalten
Tagen I hre neue Immobilie mit einer angenehmen Warme ver sorgt und eine behagliche
Wohnatmosphér e schafft. Die an das helle Esszimmer angrenzende Einbaukticheist modern
und zugleich zeitlos gestaltet — sie bietet alle notwendigen Elektrogerate und ausreichend
Stauraum fr Ihre Kichenutensilien. Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand. Auf3enjalousien an den Fenstern sorgen sowohl fir Sonnenschutz als auch fir
zusatzlichen Schutz der Privatsphére. Ein weiteres Highlight ist dasintegrierte

Staubsauger system, welches den Alltag deutlich erleichtert.

Das 950 m2 grof3e Grundstiick offeriert vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Der liebevoll
angelegte AuRenbereich ist pflegeleicht und bietet Platz fur spielende Kinder, Hobbygartner
oder entspannte Stunden mit Familie und Freunden. Die zugehdrige Gar age bietet nicht nur
Schutz fur Ihr Fahrzeug, sondern auch zusatzlichen Stauraum fur Fahrrader oder
Gartenger ate.

Die Lage der Immobilie Giber zeugt durch eine gute Anbindung sowohl an das 6ffentliche
Verkehrsnetz als auch an wichtige infrastrukturelle Einrichtungen wie
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten. Gleichzeitig sorgt das Wohnumfeld flr
ein angenehmes und sicheres L ebensgefiihl.

Fazit: Dieses Einfamilienhaus mit sechs Zimmern, vier Schlafzimmern, zwel Badezimmern,
Balkon, Terrasse, Einbaukliche, Auf3enjalousien, Staubsauger system und Gar age bietet eine
komfortable Grundlage fur Ihr neues Zuhause.
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Dettagli dei servizi

- Balkon

- Terrasse

- Garage

- Einbauktiiche

- Aul3enjalousie

- Staubsauger system
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Tutto sulla posizione

Jork in Niedersachsen besticht durch seineruhige, landliche Atmosphére und bietet
Familien eine harmonische Verbindung aus naturnaher L ebensqualitét und solider
Infrastruktur. Die N&he zu gr6R3eren Stadten wie Stade erweitert die M dglichkeiten fur
Bildung, Gesundheit und Freizeit, wahrend die landliche Umgebung Raum flr eine
behutsame und gesunde Entwicklung der nachsten Gener ation schafft.

Der charmante Ort Jork selbst zeichnet sich durch seine tiber schaubar e Gro6i3e und die
freundliche Gemeinschaft aus, die Familien ein Gefiihl von Geborgenheit und
Zusammenhalt vermittelt. Die landliche I dylle des Alten Landes, gepragt von weitlaufigen
Obstplantagen und griinen Landschaften, ladt zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein
und fordert eine aktive, naturnahe L ebensweise. Die niedrige Kriminalitatsrate und die
ruhige Nachbar schaft schaffen ein sicheres Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen
konnen. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer guten Anbindung an das Hambur ger
Umland, was den Alltag erleichtert und vielfaltige M 6glichkeiten fur Beruf und Freizeit

er offnet.

Fur Familien besonder s attraktiv sind die vielfaltigen Bildungseinrichtungen, diein wenigen
Gehminuten erreichbar sind. Vom liebevollen Spatzennest Jork als Kindertagespflege tiber
das Schulzentrum Jork mit Grund- und weiter fuhrenden Schulen bis hin zu
Gymnasialangeboten — hier finden Kinder und Jugendliche eine umfassende und
hochwertige schulische Betreuung. Die Nahe zu mehreren Kinder géarten und Schulen, teils
nur 2 bis 15 Minuten zu Ful3 entfernt, ermaglicht kurze und sichere Wegeim Alltag.
Gesundheitsver sorgung wird durch nahegelegene Apotheken und Zahnér zte erganzt, diein
etwa 12 bis 28 Minuten zu Ful3 erreichbar sind, sodass Familien im Bedarfsfall schnell und
unkompliziert medizinische Unter stiitzung finden. Fir die Freizeitgestaltung bieten
zahlreiche Spielpléatze, Sportanlagen und das Museum Altes Land attraktive M églichkeiten,
die Gemeinschaft zu erleben und gemeinsame M omente zu genief3en. Die ful3laufig
erreichbaren Cafés und familienfreundlichen Restaurantsladen zu entspannten Stunden ein
und bereichern das soziale L eben vor Ort. Dank der guten Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr, etwa mit der Bushaltestelle Bor stel, Birgermeister -Wilkens-Stral3ein nur 4
Minuten Fulweg, sind auch weiter entfernte Ziele bequem erreichbar.

Diese Kombination aus sicherer Umgebung, umfassender Bildung und vielfaltigen
Freizeitangeboten macht Jork zu einem idealen Lebensort fir Familien, die Wert auf
Geborgenheit, Gemeinschaft und eine gesunde Entwicklung legen. Hier finden Sie nicht nur
ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem | hre Familie wachsen und gedeihen kann —
eingebettet in die malerische Landschaft des Alten Landes und doch gut vernetzt mit der
urbanen Welt.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.10.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 148.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1998.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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