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Singen / Hausen an der Aach

Hell , Modern , Familienfreundlich

Codice oggetto: 26168019

PREZZO D'ACQUISTO: 525.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 137 m2 « VANI: 5.5  SUPERFICIE DEL

TERRENO: 223 m?
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A colpo d'occhio

26168019
ca. 137 m2
aduefalde
55

4

1

2015

1x Garage

525.000 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

completamente
ristrutturato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione ener getica
Cogenerazionefossile 37.20 kWh/m2a
23.06.2036
A
Gas 2015
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Una prima impressione

Dieses moder n gestaltete Reihenmittelhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 137 m2 und
einer Grundstiicksflache von ca. 223 m2 ein komfortables Zuhause fir anspruchsvolle
Kaufer. Dasim Jahr 2015 erbaute Haus befindet sich in einem vollstaendig_renoviert
Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2023 umfassend moder nisiert, was einen hochwertigen
und zeitgemalien Wohnstandard garantiert.

Die Immobilie umfasst insgesamt 5,5 Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnen. Das grof3ziigige Wohnzimmer besticht durch eine stilvolle
Sitzecke mit grof3formatigem TV-Bereich sowie ein helles Ambiente, das dur ch groRRe
Fensterflachen entsteht. Offen gestaltet, schlief3t das Esszimmer direkt an den Wohnbereich
an und bietet eine harmonisch in den Raum integrierte Treppe mit moder nen Elementen.
Die Bodenbelage in den Wohnber eichen zeigen sich in ansprechender Holzoptik, wodurch
ein behagliches Wohngefuhl erzeugt wird.

Herzstlick des Hauses bildet die moder ne Einbaukiiche (EBK) mit eleganter, griffloser

M 6belfront, Holzar beitsplatte, hochwertigen Geraten und pflegeleichtem Fliesenspiegel in
Natursteinoptik. Grof3e Fenster in der Kiiche sorgen flr eine angenehme Lichtstimmung
und einen weiten Ausblick.

Das Badezimmer ist funktional und geschmackvoll eingerichtet. Esverfugt Uber eine
ebener dige Dusche mit verglaster Abtrennung, einen moder nen Waschtisch mit
Spiegelschrank und Handtuchheizkor per, die zusammen ein zeitgeméalles
Ausstattungsniveau bieten.

Dievier Schlafzimmer verteilen sich auf ver schiedene Ebenen und zeichnen sich durch viel
Tagedlicht sowie die Kombination aus Dachschrégen und bodentiefen Fenstern aus, die ein
luftiges Raumgefiihl schaffen. Besonder s hervor zuheben ist ein Kinderzimmer mit
aufergewohnlicher Himmeldecke, das Kindern ein besonder es Wohnambiente bietet.

Das AulRengelande tiber zeugt durch eine Uiberdachte Terrasse mit Blick auf die gepflegte
Gartenanlage. Die Terrasse bietet viel Platz fir eine gemiitliche Sitzgruppe, und der
angrenzende Gartenbereich ladt zum Verweilen im Freien ein. Bliihende Rosen und
moder ne Sichtschutzelemente bieten Privatsphéare und eine angenehme Atmosphére.

DasHauswird umweltfreundlich per Fernwérme beheizt und entspricht damit aktuellen

ener getischen Anforderungen. Die Ausstattungsqualitat lasst keine Wiinsche offen und wird
als gehoben eingestuft.




DieLageder Immobilie bietet einen attraktiven Ausblick in die grine Umgebung mit
unver baubarem Fernblick auf Hiigel und Natur. Mdglich ist zudem das Parken in den direkt
angrenzenden Stellplatzen vor dem Haus.

Diese aul3er gewohnliche Immobilie ver eint moder nes Wohnen, dur chdachte Raumaufteilung
und zeitgemal3e Technik —ideal fur Familien, Paare oder alle, die Wert auf ein gepflegtes
und moder nes Eigenheim legen. Gerne stellen wir [hnen dieses Hausim Rahmen einer

per sonlichen Besichtigung naher vor.
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Tutto sulla posizione

Singen (Hohentwiel) und insbesondere der charmante Ortsteil Hausen an der Aach vereinen
auf einzigartige Weise landliche I dylle mit einer hervorragenden Anbindung an die
Infrastruktur einer lebendigen Stadt. Die stabile, einkommensstar ke Bevolkerung sor gt fir
ein harmonisches und sicheres Umfeld, das besonder s Familien anspricht. Die Nahe zur
Autobahn A81 und die verkehrsginstige Lage in der Bodenseer egion er 6ffnen vielfaltige

M dglichkeiten fur Berufspendler und Freizeitgestaltung gleicher mafien. Die Kombination
aus ruhigem Wohnen und der Nahe zu attraktiven Arbeitsplatzen in der Schweiz macht
diese Region zu einem begehrten Wohnstandort mit nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial.

Hausen an der Aach besticht durch seinen dorflichen, familienfreundlichen Char akter und
eine lebendige Dorfgemeinschaft, die Sicherheit und Gebor genheit ver mittelt. Hier finden
Familien ein Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen, umgeben von Natur
und dennoch mit allen Annehmlichkeiten des modernen Lebensin greifbarer N&he. Die
ruhige Atmosphére und die tiber schaubar e Gr63e des Ortes schaffen ein Gefiihl von Heimat
und Zusammenhalt, das gerade fir junge Familien von unschéatzbarem Wert ist.

Die Bildungslandschaft in der Umgebung Uiber zeugt durch eine Vielzahl an
Kindertagesstatten und Schulen, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind —so liegt die
Kindertagesstatte Friedingen nur etwa vier Minuten zu Fufl3 entfernt, wahrend die
Grundschule Beuren an der Aach in rund 15 Minuten erreichbar ist. Diese kurzen Wege
ermaoglichen eine stressfreie Organisation des Familienalltags. Gesundheitsver sorgung und
Apotheken sind ebenfalls gut zuganglich, etwa die Martinus-Apotheke und Fachérztein
Singen, diein etwa 35 bis 40 Minuten zu Fuld oder bequem mit dem Buserreichbar sind. Fur
aktive Familien bietet die Umgebung zahlreiche Sport- und Spielplatze, diein wenigen
Minuten erreichbar sind und Raum fiir Bewegung und Gemeinschaft bieten. Kulinarisch
laden gemiitliche Landgasthauser und Cafés, wie das L andgasthaus Bohl und das
Biir ger café Hausen, zu entspannten Stunden ein —alle bequem in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen im Ort, wie , Hausen Unter dem Bohl* in nur einer Gehminute,
hervorragend gewahrleistet, sodass auch ohne Auto eine flexible Mobilitéat gegeben ist.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut vernetzte Wohnlage
legen, bietet Hausen an der Aach ein ideales Umfeld, in dem Kinder sorglos aufwachsen und
Eltern eine ausgewogene Wor k-L ife-Balance genief3en konnen. Dieses Zuhause vereint

L ebensqualitat, Gemeinschaft und Zukunftssicher heit auf harmonische Weise.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Peter Romke

Freiheitstralle 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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