Volkertshausen

Modernes Einfamilienhaus mit Gartenfreude und
groBzugigem Wohngefuhl

Codice oggetto: 26168004

- R

PREZZO D'ACQUISTO: 932.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 153 m2 « VANI: 5.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 531 m?
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A colpo d'occhio

26168004
ca. 153 m?
55

4

2

2015

2 x superficie libera,
1x Garage

932.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 1,785 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo

massiccio

ca. 83 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione
Pompa di calore energetica
idraulica/pneumatica 34.60 kWh/m?a
19.02.2036
A

Pompa di calore
idraulica/pneumatica 2015
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Una prima impressione

Dieses im Jahr 2015 errichtete Einfamilienhaus beeindruckt durch seine
hochwertige Ausstattung und den neuwertigen Zustand. Mit einer Wohnflache von
ca. 153 m? und einer Grundstiicksflache von ca. 531 m? bietet die Immobilie
groBzlgige Platzverhaltnisse flr unterschiedliche Bedirfnisse. Der gepflegte

Zustand des Hauses macht einen Einzug ohne weitere Renovierungen moglich.

Das Haus verfugt insgesamt Uber 5,5 Zimmer, die eine flexible Nutzung und
Raumaufteilung erlauben. Besonders hervorzuheben sind die vier Schlafzimmer,
die vielfaltige Gestaltungsmadglichkeiten fur Familien, Gaste oder Homeoffice
bieten. Zwei moderne Badezimmer runden das Angebot ab und sorgen flr ein
entspanntes Miteinander im Alltag — sowohl morgens als auch abends steht somit

ausreichend Komfort zur Verfligung.

Die hochwertige FuBbodenheizung sorgt in allen Raumen fiir eine angenehme
Warmeverteilung und tragt zur Energieeffizienz sowie zu einem behaglichen
Wohngefuhl bei. Die gehobene Ausstattungsqualitat spiegelt sich im gesamten
Haus wider und schafft eine komfortable Wohnatmosphare. Klare Linien und
zeitgemaBer Stil setzen Akzente, gleichzeitig wurde bei der Gestaltung groBer Wert

auf Funktionalitat und Langlebigkeit gelegt.

Ein besonderes Highlight ist das groBzligige Grundstiick mit ca. 531 m? Flache, das
vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten erdffnet — ob als Spielflache, Ort der
Begegnung oder zur Verwirklichung gartnerischer Ideen. Die stilvolle AuBenanlage

unterstreicht den Charakter des Hauses und ladt zum Entspannen im Freien ein.

Die Wohnflache von ca. 153 m? verteilt sich auf die 5,5 Zimmer und entspricht damit

zeitgemaBen Ansprichen an modernen Wohnraum. Die groBzugigen




Fensterflachen sorgen fir eine lichtdurchflutete Atmosphare und lassen viel

Tageslicht in die Raume einstromen, was das Wohnambiente zusatzlich aufwertet.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Alle Raume
wurden gepflegt und sind harmonisch aufeinander abgestimmt. Die Ausstattung
und die Bausubstanz entsprechen heutigen Standards, sodass dem Einzug in lhr
neues Zuhause nichts im Wege steht. Die Bauphase ist abgeschlossen, das Haus
ist fertiggestellt — es erwartet Sie ein bezugsfertiges Objekt, das durch seine

Ausstattung und die angenehme Atmosphare Uberzeugt.

Ob als Familiendomizil, Riickzugsort flir Paare oder flir Menschen, die groBzligiges
Wohnen schatzen - diese Immobilie bietet Raum fir individuelle Lebensentwdrfe.
Die Kombination aus Wohnflache, Grundstiick und hochwertiger Ausstattung

machen dieses Einfamilienhaus zu einer attraktiven Gelegenheit.

Nutzen Sie die Moglichkeit, dieses ansprechende Haus persdnlich kennenzulernen
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Die Immobilie besticht
durch ihre hervorragenden Eigenschaften und die vielseitigen
Nutzungsmaéglichkeiten. Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort von den

Besonderheiten dieses Angebots.
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Tutto sulla posizione

Volkertshausen besticht als charmante Gemeinde im Landkreis Konstanz durch
seine harmonische Bevodlkerungsstruktur und ein stetiges, moderates Wachstum,
das eine lebendige und zugleich familiare Atmosphare schafft. Die ausgewogene
Altersverteilung mit einem hohen Anteil erwerbsfahiger Einwohner unterstreicht die
Vitalitat und Zukunftsfahigkeit dieses Ortes, der mit seiner landlichen Idylle und

dennoch guten Anbindung eine ideale Lebensqualitat bietet.

Die Gemeinde prasentiert sich als ein sicherer und einladender Lebensraum, der
besonders Familien mit Kindern ein behitetes Umfeld verspricht. Die unmittelbare
Nahe zu vielfaltigen Freizeitangeboten wie den liebevoll gestalteten Spielplatzen
am Oberen Reuteberg, die in nur zwei bis drei Minuten zu FuB erreichbar sind,
sowie Sportanlagen in sechs Minuten Entfernung, laden zu aktiver Erholung und
gemeinschaftlichem Miteinander ein. Fur gesellige Stunden sorgt das
nahegelegene Vereinsheim, das in etwa 17 Minuten zu FuB erreichbar ist und Raum

fur Begegnungen und Veranstaltungen bietet.

Die Bildungsinfrastruktur ist hervorragend auf die Bedurfnisse junger Familien
abgestimmt: Kindertagesstatten und Grundschulen befinden sich in einem Radius
von etwa zwolf bis dreizehn Minuten zu FuB und gewahrleisten kurze Wege fir die
Kleinsten. Erganzt wird dies durch weiterflihrende Schulen in der naheren
Umgebung, die eine umfassende schulische Férderung sicherstellen. Auch im
Gesundheitsbereich Uberzeugt Volkertshausen mit einer gut erreichbaren
Gemeinschaftspraxis und Apotheke, die in rund 16 bis 17 Minuten zu FuB erreichbar

sind, was Sicherheit und schnelle Versorgung garantiert.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen,

wie ,Volkertshausen RosenbergstraBe” in sechs Minuten FuBweg, sehr




komfortabel, sodass Familien flexibel und umweltbewusst mobil bleiben.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter der Lebensmittelmarkt
Claus Behnke, sind in nur sieben Minuten zu FuB erreichbar und runden das

familienfreundliche Angebot ab.

Insgesamt bietet Volkertshausen jungen Familien ein behagliches, sicheres und
zukunftsorientiertes Zuhause, das durch seine naturnahe Lage, exzellente
Bildungs- und Freizeitmoglichkeiten sowie eine verlassliche Infrastruktur Gberzeugt
- ein Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Familien gemeinsam neue
Lebenskapitel gestalten kdnnen.

Wie gefallt Innen diese Beschreibung?
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Peter Romke

FreiheitstraBe 51, 78224 Singen
Tel.: +497731- 96 904 10

E-Mail: singen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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