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Codice oggetto: 24168017 - 78234 Engen OT

A colpo d'occhio

24168017 1.390.000 EUR

ca. 260 m2 Casa unifamiliare

aunasolafalda Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

5 Kaufpreises

2015 Comenuovo

prefabbricato

ca. 105 m2
Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,

Sauna, Giardino/ uso
comune, Balcone
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Dati energetici

Geotermia Attestat_o Prestazione
30.11.2034 Energetica

21.90 kWh/m2a

A+

Calore geotermico
2015
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Una prima impressione

In vendita una lussuosa casa indipendente, costruita nel 2015 e presentata in perfette
condizioni. Questa casa offre circa 260 m2 di superficie abitabile su un generoso terreno di
circa 656 m2. Offre ampio spazio per una famiglia numerosa o puo essere utilizzatain diversi
modi. La casa comprende sei spaziose camere, ideali comerifugi per il relax. | cinque bagni
garantiscono comfort e privacy atutti i residenti. Inoltre, i futuri proprietari avranno
accesso a tre balconi e due terrazze, offrendo ulteriore spazio per attivita all'aperto o
momenti di relax all'aria aperta. L e caratteristiche della casa non lasciano nulla a
desiderare. Un sistema di riscaldamento a pompa di calore di alta qualita garantisce un
climainterno confortevole. In termini di tecnologia e comfort, la proprieta colpisce per i
rilevatori di movimento in tutta la casa e un moderno sistema audio server per un'esperienza
audio senza pari. Per il tempo libero eil relax, sono disponibili una piscina privata e una
sauna, che completano I'area ester na e benessere. Un punto di for za particolare € |'esclusiva
area home cinema con comode poltrone, perfetta per le serate cinema. L'esclusiva cucina
dotata di elettrodomestici moderni e materiali di alta qualita, che soddisfano i piu elevati
standard. Un'altra caratteristica pratica della casa € lo scivolo per la biancheria integrato,
che semplificala vita quotidiana. |1 cancello elettrico garantisce un accesso sicuro alla
proprieta, garantendo sicurezza e praticita. Un sissema BWT installato garantisce una
gualita ottimale dell'acquain tutta la casa. Nel complesso, questa casa indipendente offre
numerosi comfort efinituredi alta qualita. |1 design degli interni sofisticato, combinato con
soluzioni tecniche moder ne, rende questa proprieta unaresidenza ideale per acquir enti
esigenti. La posizione tranquillain un quartiere ben curato completa I' offerta. I nter essati?
Prenotate una visita oggi stesso e scoprite di persona questa proprieta eccezionale.




Codice oggetto: 24168017 - 78234 Engen OT

Dettagli dei servizi

Bewegungsmelder im kompletten Haus
Kinoinkl. Cineplex Kinosessel

Pool

Saunalm Master Bad

drei Balkone™ Terrassen

Gladleisten im kompletten Haus

funf Bader , davon vier inkl. Dusche
Glasumrandung /Brlistung Pool/Terrasse
Brunnen

Soundsystem mit integrierten Soundboxen
L oxone Smarthome -App Steuerung
LuxusKuche Miele/Bora

Hwr mit Wascheabwurf aus M asterankleide
Bwt- Entkalkungsanlage

komplett eingezduntes Grundstiick
elektr.Hoftor

Staubsaugeranlage
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Tutto sulla posizione

Engen ist eine Stadt im Sitiden von Deutschland, im Landkreis K onstanz, Baden-
W irttemberg. Sie liegt im Hegau, einer Region, die von vielen erloschenen Vulkanen gepragt
ist, und befindet sich etwa 15 Kilometer westlich des Bodensees.

Die Stadt Engen ist historisch und kulturell reich und hat eine malerische Altstadt. Die
Umgebungist vor allem durch die hiigelige L andschaft und zahlreiche Wander - und
Radwege bekannt, die durch den Hegau fuihren. Besonder s hervor zuheben ist der ,, Hegau“,
eine vulkanische Hugel- und Berglandschaft, die fir ihre markanten Kegelberge wie den
Hohenhewen oder den Hohenkr&hen bekannt ist.

In der Umgebung von Engen finden sich mehrere historische Sehenswiirdigkeiten, darunter
das Schloss Engen, das sich Uber der Stadt erhebt, sowie die mittelalterliche Altstadt mit
ihren Fachwer khausern und engen Gassen. Die Region hat auch ein reiches kulturelles Erbe,
dasin vielen Veranstaltungen, wie etwa den traditionellen Weihnachtsmarkten oder dem
Engener Stadtfest, zum L eben erweckt wird.

Engen ist gut an das Verkehrsnetz angebunden, mit direkten Verbindungen zu den gr6f3eren
Stadten in der Umgebung, einschlie3lich Singen und dem Bodensee. Zudem bietet die Stadt
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, wie das Wandern im Hegau oder Ausfliige zum
nahegelegenen Bodensee.

DasKlimain Engen ist gemafdigt, mit milden Sommern und relativ kalten Wintern, typisch
fur die Region Stidwestdeutschland.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2015.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Peter Romke

Freiheitstralle 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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