Nordlingen - Grosselfingen

Hier werden Wohntraume wahr — Exklusives
generalsaniertes Herrenhaus auf herrschaftlichem
Anwesen

Codice oggetto: 26248022
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A colpo d'occhio

26248022

ca. 342,77 m?
afalde spezzate
10

7

2

1911

1x Carport, 2 x
superficielibera, 1 x
Garage

1.490.000 EUR

Country houses and
manors

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2025

Come nuovo
massiccio
ca. 93 m?

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato

Tele
18.01.2036

Teleriscaldamento

Attestato Prestazione
Energetica

122.50 kWh/mza
D

1905
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0
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Verlasslichkeit.
Unser Verhalten ist stets vorbildlich: Wir begegnen allen
Kunden mit Wertschatzung, Diskretion und Respekt.

wwuw. l'OH—PO”. com
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Una prima impressione

Dieses aufRer gewohnliche Anwesen — ein reprasentatives ehemaliges Pfarrhaus aus dem Jahr
1905 — vereint historische Substanz mit einer umfassenden, kompromisslosen

M oder nisierung auf hochstem Niveau. In den Jahren 2022 bis 2025 wurde die
denkmalgeschiitzte Immobilie mit erheblichem I nvestitionsaufwand, ar chitektonischer
Expertise und viel Feingefuhl fur ihre historische Identitat neu interpretiert. Heute
prasentiert sich dasHausin einem neuwertigen Zustand und erfillt die Erwartungen einer
anspruchsvollen Kauferschicht, die Wert auf Exklusivitat, Qualitat und langfristige
Werthaltigkeit legt.

Auf rund 342,77 m2 Wohnflache entfaltet sich ein grof3zligiges Raumkonzept, das Eleganz,
Funktionalitat und reprasentativen Charakter harmonisch miteinander verbindet. Das
beeindruckende Grundstiick mit einer Grof3e von etwa 1.873 m2 —davon rund 1.200 m?
parkéhnliche Gartenflache — bietet ein aul3er gewdhnliches M al3 an Privatsphare und

er offnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten im Aul3enbereich. Die Weitlaufigkeit des Areals
schafft eine seltene Kombination aus Ruhe, GroRRzligigkeit und gestalterischem Potenzial.
Ein weiterer Pluspunkt der Liegenschaft ist dasauf dem Grundstiick vorhandene zusétzliche
Baufenster. Dieses er 6ffnet weiteres Entwicklungspotenzial und stellt einen bedeutenden
wertsteigernden Faktor dar, der die Attraktivitat und Zukunftsfahigkeit der Immobilie
zusétzlich unterstreicht.

Die Innenréaume wurden von einer renommierten Interieur Designerin auf héchstem
gestalterischem Niveau konzipiert und umgesetzt. Ein durchdachtes Farb- und
Materialkonzept, hochwertige Oberflachen sowie stilvolle Details pragen das Gesamtbild
und verleihen dem Haus eine zeitlose, elegante Atmosphare. Bis zu sieben Schlafzimmer
ermoglichen flexible Nutzungsszenarien — sei es als grof3ztigiges Familiendomizil, als
reprasentativer Wohnsitz mit separaten Homeoffice-Bereichen oder als

M ehr gener ationenhaus. Zwei moder n ausgestattete Badezimmer sowie ein geschmackvoll
gestaltetes Gaste-WC unter streichen den gehobenen Anspruch dieser Immobilie.

Das Herzstiick des Hauses bildet die hochwertige Design-Einbaukiiche, die sowohl

funktional alsauch asthetisch héchsten Anspriichen gerecht wird. Siefiigt sich nahtlosin das
stilvolle Ambiente ein und bietet ideale Voraussetzungen fur anspruchsvolle Kulinarik und
das stilvolle Bewirten von Gésten. Ein vorbereiteter Kaminanschluss er 6ffnet zusatzliche

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung des Wohnber eichs und schafft Raum fiir ein
atmosphérisches Highlight.

Auch technisch befindet sich das Anwesen auf aktuellem Stand: Eine moder ne




Zentralheizung auf Basis eines ener getischen Fer nwar meanschlusses gewahrleistet eine
effiziente und nachhaltige Beheizung. Das Nebengebaude aus dem Jahr 1950 bietet
Garagenstellplatze und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, ergénzt durch einen zusétzlichen
Carport. Ein Pavillon aus dem Jahr 1980 figt sich harmonisch in das Gartenensemble ein
und eignet sich ideal fur private Empfange, gesellige Abende oder alsstilvoller Rickzugsort.
Die zusétzliche Nutzflache von rund 93 m2 erweitert das grol3zligige Raumangebot sinnvall.

Mit insgesamt zehn Zimmern bietet dieses Anwesen eine beeindruckende Vielfalt an
Nutzungsper spektiven —von der exklusiven Privatresidenz Uber reprasentatives Wohnen mit
Arbeitsbereichen bis hin zur Verbindung von Wohnen und geschéftlichem Empfang auf
gehobenem Niveau. Dieses Herrenhausist nicht nur eine Immobilie, sondern ein Statement
far Stil, Substanz und L ebensqualitét. Die Einrichtung ist bis auf wenige Einzelstiicke
inklusive. Eine seltene Gelegenheit fur Kéufer, die eine wertbestandige I nvestition mit

ar chitektonischem Charakter und auf3ergewohnlicher Ausstrahlung suchen.
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Dettagli dei servizi

+ exklusives hochwertig ausgestattetes Herrenhaus (ehemaliges Pfarrhaus)
+ Einrichtung inklusive

+ Ur sprungsbaujahr 1905

+ aufwendige Gener alsanier ung und Schadensbehebung in den Jahren 2022-2025
+ Wohnflache mit ca. 342,77 m2

+ Anwesen mit ca. 1.873,00 m2 Grundstiicksgr 6f3e

+ zusatzliches Baufenster auf dem Grundstiick vorhanden

+ Nutzflache mit ca. 93 mz2

+ Gartenflache mit ca. 1.200,00 m2

+ Nebengebaude mit Garanstellplatzen und Carport

+ Pavillon

+ hochwertig eingerichtete Einbauktiche

+ insgesamt bis zu 7 Schlafzimmer

+ zeitgemalRer und ener getische Fer nwar meanschluss

+ GasteWC

+ Kaminanschluss

+ harmonisches Far bk onzept

+ professionelle Raumgestaltung dur ch eine I nnenar chitektin
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in Grosselfingen, einem Teilort von Nordlingen, und damit
bewusst nicht direkt im Stadtzentrum, sondern in einer Lage, die Ruhe, Privatsphéare und
gehobenes Wohnen auf einzigartige Weise vereint. Eingebettet in diereizvolle L andschaft
Schwabens profitiert Grosselfingen von der Nahe zur historisch gepragten Stadt Nordlingen,
ohne auf die Vor zlige eines diskr eten, landlich-eleganten Umfelds ver zichten zu muissen.

Nordlingen selbst zahlt zu den aufstrebenden Standorten der Region und tber zeugt durch
eine stabile demografische Entwicklung, eine ausgezeichnete I nfrastruktur sowie eine hohe
L ebensqualitat. Die sehr gute Verkehrsanbindung mit Bahnanschluss und schneller
Erreichbarkeit der Autobahnen gewahrleistet eine komfortable Anbindung an die
umliegenden Wirtschafts- und M etropolregionen. Gleichzeitig bietet die Stadt ein
ausgewogenes Angebot an Kultur, gehobener Gastronomie und anspruchsvollen
Einkaufsmdglichkeiten —ein Umfeld, das den Wert hochwertiger Immobilien nachhaltig
sichert.

Grosselfingen steht dabei fiir eine besonder s begehrte Wohnqualitat: geringe
Bebauungsdichte, eine gewachsene Nachbar schaft und eine natur nahe Umgebung schaffen
ein Refugium fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Zurtickgezogenheit, Sicherheit und
Stil legen. Die unmittelbar e Néhe zu Nérdlingen verbindet diese landliche Gelassenheit mit
urbanem Komfort und macht den Ortsteil zu einer Adresse fur Kenner exklusiver
Wohnlagen.

Das Umfeld erfillt héchste Ansprliche des gehobenen Alltags. Renommierte
Bildungsangebote sind bequem per Schulbus erreichbar, wahrend eine umfassende
medizinische Versorgung durch Apotheken, Fachar ztpraxen und das Stiftungskrankenhaus
Nordlingen auf exzellentem Niveau gewahrleistet ist. Kulinarisch prasentiert sich die Region
vielseitig und anspruchsvoll —von gehobenen Restaurants bis zu stilvollen Bars, diein
wenigen Fahrminuten erreichbar sind. Erganzt wird das Angebot durch vielféaltige Sport-
und Erholungsmaglichkeiten, die Aktivitat und Entspannung in einem privaten,
hochwertigen Rahmen ermoglichen.

Grosselfingen in Nordlingen bietet damit eine seltene Kombination aus exklusiver Lage,
nachhaltiger Wertstabilitat und aufRergewohnlicher Lebensqualitat. Ein Wohnstandort flr
Kaufer mit hochsten Ansprichen, die Privatsphare, Stil und Néhe zur Stadt in perfekter
Balance suchen —und ein Investment, das Substanz, Prestige und Zukunftssicher heit vereint.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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