Hainsfarth

Bezugsfertiges Einfamilienhausin zentraler Lage von
Hainsfarth mit Ausbaupotential im Dachgeschoss

Codice oggetto: 26248094

| VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 130.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 150 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 423 m?
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A colpo d'occhio

26248094
ca. 150 m2
aduefalde
5

4

1

1900

130.000 EUR
Casa unifamiliare

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 15 m?2
Cucina componibile
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Dati energetici

a stufa Attestato di prestazione
energetica
Gas 264.00 kWh/m2a
20.07.2036
H
Gas
1900
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
| = . | T e
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T- 09081 604267-0

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Laproprieta

Verlasslichkeit.
Unser Verhalten ist stets vorbildlich: Wir begegnen allen
Kunden mit Wertschatzung, Diskretion und Respekt.

www.von-poll.com
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Planimetrie
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Speis
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raum
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Zimmer

Zimmer

Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Einfamilienhausim Herzen von Hainsfarth — viel Platz, solide Substanz und
Ausbaupotenzial zum attraktiven Preis

Dieses char mante Einfamilienhausim Ortskern von Hainsfarth bietet eine hervorragende
Gelegenheit fur alle, die ein bezahlbar es Eigenheim mit viel Platz, zentraler Lage und
individuellem Gestaltungsspielraum suchen. Auf einem ca. 423 m2 grof3en Grundstiick
erwartet Sie ein massiv gebautes Wohnhaus circa aus dem Jahr 1900 mit gepflegter
Substanz und einigen bereits durchgefiihrten M oder nisier ungen.

Wichtige Hinweise zur Immobilie: Das Erdgeschossist vollstandig fertiggestellt und kann
ohne weiteren Aufwand direkt bewohnt werden. Hier stehen alle notwendigen
Wohnbereiche zur Verfligung. Das Dachgeschossist bereits nutzbar und bietet zusétzliches
Potenzial fir weitere Wohn-, Arbeits- oder Hobbyflachen, ist jedoch noch nicht vollstandig
ausgebaut. Ein zusdtzliches Badezimmer im Dachgeschossist ber eits vor gesehen, miisste von
den zuklinftigen Eigentiimern jedoch noch komplett fertiggestellt werden. Dadurch eignet
sich die Immobilieideal fir Familien, die zusétzlichen Raum fiir Kinder bendétigen, oder fir
alle, die Platz fir Homeoffice, Gaste oder Hobbys schaffen méchten.

Auch die Fassadengestaltung bietet noch M dglichkeiten zur individuellen Fertigstellung:
Zwel Seiten der AuRRenfassade sind derzeit noch unver putzt und kénnen nach eigenen
Vorstellungen gestaltet wer den.

Die Immobilie tiberzeugt durch ihre solide M assivbauweise und eine langlebige
Bausubstanz. Dach, Heizungsanlage und Fenster wurden bereits erneuert, zudem wurden
Wasserleitungen und Elektrik modernisiert. Das Haus befindet sich insgesamt in einem
gepflegten Zustand und ermoglicht eine zeitnahe Nutzung ohne umfassende
Grundsanierung.

Zu beachten sind dieim Grundbuch eingetragenen Rechte: Uber das Grundstiick besteht ein
Geh- und Fahrtrecht zu einer angrenzenden Scheune. Zusatzlich sind ein

Abwasser kanalleitungsr echt sowie ein Schachtrecht eingetragen. Diese Gegebenheiten
sollten bei der personlichen Nutzung und bei zukiinftigen Planungen ber Gicksichtigt werden.

Diezentrale Lageim Ortskern von Hainsfarth verbindet die Vorteile des Dorflebens mit
kurzen Wegen zu den Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Die gewachsene Umgebung ist
gepragt von gepflegten Wohnhausern und einem angenehmen nachbar schaftlichen Umfeld.




Im Inneren Uberzeugt das Haus durch eine groR3ziigige und praktische Raumaufteilung. Der
gemtliche Wohnber eich mit grof3em Kachelofen bildet gemeinsam mit der angrenzenden
Klche den Mittelpunkt des Familienlebens. Eine vorhandene Einbaukiche mit Holzofen
sorgt fir Komfort und Behaglichkeit. Das Erdgeschoss verfligt Uiber ein Tageslichtbad mit
Badewanne, ein separates WC sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum mit direktem
Zugang zum Grundstick.

Die Teilunterkellerung austraditionellem Bruchsteinmauerwerk bietet zusatzlichen
Stauraum. Der gepflegte AulRenbereich erganzt das Angebot.

Wer ein solides Eigenheim sucht, findet hier eine lmmobilie mit viel Potenzial: ein sofort
bewohnbar es Erdgeschoss, eine zentrale L age und zusétzliche Ausbaur eserven, die den
Wohnwert mit eigenen | deen weiter steigern konnen. Eine attraktive Gelegenheit fur alle,
die mit tGberschaubarem Budget ein eigenes Zuhause erwer ben méchten.
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Dettagli dei servizi

Einfamilienhaus

Grundstiick mit ca. 423m?

Wohnflache ca. 150m?

Gartenflache ca. 200m?

Teilweiserenoviert /saniert

Massivbauweise (aktuell sind zwei Fassadenseiten noch nicht ver putzt)
Satteldach

Inklusive Einbaukiche

Zwei Holzdfen (einmal im Wohnbereich und einmal in der Kiiche)
Mit Badeziimmer Badewanne

Separates WC im Erdgeschoss

Praktischer Hauswirtschaftsraum mit Zugang zum Garten
Dachgeschoss teilweise ausgebaut (insgesamt 4 Zimmer)
Teilunterkellert (ein Kellerraum)

Zentrale Lageim Ortskern von Hainsfarth
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Tutto sulla posizione

Hainsfarth Uberzeugt alsidyllische Gemeindeim Herzen Bayerns mit seinem ruhigen
Charakter, dem gewachsenen Dorfleben und einer angenehmen Nachbar schaft. Die
Uber schaubar e Gr 63e des Ortes schafft ein sicheresund familidres Umfeld, in dem sich
besonder s Familien wohlfiihlen. Natur nahes Wohnen, kurze Wege und die Nahe zu
regionalen Zentren verbinden hier die Vorteile des L andlebens mit einer guten
Alltagstauglichkeit.

Die Gemeinde bietet eine hohe L ebensqualitét fur alle, die Ruhe, Gemeinschaft und eine
harmonische Umgebung schatzen. Zahlreiche M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung in der
Natur, Spazierwege und Sportangebote sorgen fiir einen abwechslungsreichen Alltag.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von der guten Erreichbarkeit umliegender Stadte wie
Oettingen und Donauwdr th.

Besonder s familienfreundlich zeigt sich Hainsfarth durch die vorhandenen Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen direkt vor Ort. Die Grundschuleist bequem fuf3laufig erreichbar,
ebenso die Kneipp-Kindertagesstatte , L dwenzahn“ . Weiter flihrende Schulen befinden sich
im nahegelegenen Oettingen und sind gut erreichbar.

Auch die Versorgung des taglichen Bedarfsist durch die Néhe zu den umliegenden Orten
gesichert. Arzte, Zahnér zte, Apotheken sowie weiter e Einrichtungen des Gesundheitswesens
stehen in der Region zur Verfligung. Das Donau-Ries-Klinikum bietet zusatzliche Sicher heit
fur die medizinische Ver sorgung.

Fir Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche M 6glichkeiten: Spielplatze,
Sportanlagen und die nahegelegene Natur laden zu Aktivitaten im Freien ein. Besonders das
Erholungsgebiet Wornitzinsel bietet Raum flir Spazier gange, Entspannung und
Naturerlebnisse. Erganzt wird das Angebot durch gemiitliche Gastronomie und Treffpunkte
im regionalen Umfeld.

Hainsfarth bietet somit eine attraktive Kombination aus dérflicher Gebor genheit,
familienfreundlicher Infrastruktur und guter Anbindung. Ein Wohnort, an dem Kinder
behiitet aufwachsen kénnen und gleichzeitig eine hohe L ebensqualitét fur alle Generationen
entsteht.
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Ulteriori informazioni

IHRE ANFRAGE

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begriindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des |mmaobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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