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Tapfheim

Terreno edificabile con box doppio in zona
residenziale giovane

Codice oggetto: 25248073

PREZZO D'ACQUISTO: 205.000 EUR ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.137 m?2
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Codice oggetto: 25248073 - 86660 Tapfheim

A colpo d'occhio

25248073 205.000 EUR

1984 Trama

1 x superficielibera, 2 Kauferprovision

x Garage betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Laproprieta

‘ VON POLL

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN

VON POLL .

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973-0

www.von-
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Codice oggetto: 25248073 - 86660 Tapfheim

Laproprieta

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Eckdaten zu Threm Suchauirag

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wiww.von-poll.cc

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25248073 - 86660 Tapfheim

Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Il terreno non edificato offerto copre attualmente una superficie di circa 1.200 m2, sebbenele
dimensioni del terreno possano esser e modificate su richiesta. Questa flessibilita consente di
realizzare al meglio le proprieidee ele proprie esigenze personali per un utilizzo futuro.
Poiché non esiste un piano urbanistico giuridicamente vincolante per I'immobile, qualsiasi
potenziale sviluppo sararegolato dall'articolo 34 del Codice Edilizio Federale Tedesco
(BauGB) (sviluppo del quartiere). Cio offre all'acquirente un certo grado di liberta
progettuale nel quadro della struttura edilizia circostante. |1 terreno edificabile si trovain
una moder na zona residenziale con ottimi collegamenti a tutti i servizi essenziali. Il quartiere
e caratterizzato da strutture consolidate e da uno sviluppo ben pianificato, che creano
un'impressione generale armoniosa. Un gar age doppio, costruito nel 1984, offre ampio
spazio per il parcheggio di veicoli e ulteriore spazio per riporre attrezzi da giardino,
biciclette o altri effetti personali. L'immobile € attualmente non edificato, consentendo
all'acquirente di influenzarneil design ele caratteristiche future. Un canale si trova dietroi
garage su terreno comunale. L'immobile & progettato per uso residenziale, rendendolo
adatto a un'ampia gammadi gruppi target. Che s tratti di una futura casa unifamiliare, di
una casa bifamiliare o di una casa multigenerazionale, le condizioni offrono la base ideale
per diverse soluzioni abitative. L'accesso alla proprieta e semplice e diretto; gli edifici
adiacenti sono recintati, garantendo un ambiente abitativo sicuro e protetto. Date libero
sfogo alla vostra creativita e progettate la vostra nuova casa secondo i vostri desideri.
Saremo lieti di discutere personalmente con voi le possibilita ei prossimi passi, guidandovi
nel vostro percorso verso la casa del vostri sogni. Non esitate a fissare un appuntamento per
unavisita: saremo lieti di rispondere alle vostrerichieste e di fornirvi informazioni complete
sull'immobile.




Codice oggetto: 25248073 - 86660 Tapfheim

Dettagli dei servizi

+ Lage: Tapfheim — Angrenzend an Neubaugebiet " Am Wackerberg"

+ Bebaubarkeit: Nach § 34 BauGB (orientiert an umliegender Bebauung)
+ Nutzung: Primar wohnwirtschaftlich

+ optional erweiterbar durch angrenzende Grundstiicke

+ Eigner-Doppelgar age

+ Garten mit Obstbaumbestand

+ gepflasterte Einfahrt

+ Kanalanschlussmaoglichkeit hinter den Garagen
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Tutto sulla posizione

Tapfheim ist eine charmante Gemeinde im schwébischen Landkreis Donau-Riesin Bayern.
Der Ort liegt in der Nahe der Stadt Donauwdrth und bietet seinen Einwohnern auf rund 37
Quadratkilometern Flache eine idyllische Umgebung mit Waldern, Wiesen und Seen. Ob
Radeln, Fischen, Baden, Wandern oder einfach die Aussicht genief3en - die Gemeinde
Tapfheim bietet gentigend M 6glichkeiten flr Entspannung im Grinen. Dar Uber hinaus gibt
eszahlreiche Vereinefur die unterschiedlichsten Aktivitéten im Ort.

Dielnfrastruktur in Tapfheim ist sehr gut ausgebaut und bietet allesfiir den taglichen
Bedarf. Dazu gehoren ein Super markt, ein Getrankemarkt, eine Backerei, eine M etzger ei,
Restaurants, ein Café und eine zentral gelegene Tankstelle. Ein Kindergarten mit Krippe
und eine Grundschule sind ebenfalls vorhanden. Alle weiter fihrenden Schulen sind im
nahen Donauwdrth oder auch in Dillingen beheimatet und mit dem offentlichen Nahverkehr
leicht zu erreichen. Auch Arzte, Apotheken und Banken haben ihren Sitzin der Gemeinde
Tapfheim. L okale Handwer ksbetriebe er génzen das Angebot mit Dienstleistungen und
Service. Dazu gehtren Bauunternehmen, Sanitar-, Heizungs- und Elektrobetriebe, Friseure
und Autower kstatten.

Stadte wie Augsburg, Nérdlingen oder auch dasweiter entfernte Nurnberg sind tiber die B2
und die B25, die bereits bei Donauwdérth an die B16 anschlief3en, in greifbare Nahe ger tickt.
Ingolstadt oder Ulm sind Uber die B16 direkt erreichbar. Mit dem Ausbau der B2 riickt
selbst die Landeshauptstadt M inchen in eine akzeptable Entfer nung.

Der Bahnhof Tapfheim bietet stiindliche Verbindungen tiber Donauwdrth nach M linchen,
Augsburg, Nirnberg, Nérdlingen und Ingolstadt sowie tiber Dillingen/Giinzburg nach Ulm.
Untersttzt wird dieses Angebot durch die vorhandenen Buslinien.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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