Marktoffingen / Minderoffingen — Marktoffingen

Freistehendes gepflegtes Einfamilienhaus in
Ortsrandlage mit grofsem Grundstiick

Codice oggetto: 25248101
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A colpo d'occhio

25248101
ca. 150 m2
a due falde
5

2

1

1985

295.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 50 m2
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale leggero energetica

20.07.2035 402.00 kWh/m2a
H

Gas
1985
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1985 bietet eine seltene Gelegenheit:
eine traumhaft ruhige Ortsrandlage, kombiniert mit einem grofR3ztigigen Grundsttick von
ca. 718 m2 und vielféaltigen Ausbau- und Gestaltungsmdoglichkeiten. Wer naturnahes
Wohnen schatzt und gleichzeitig eine gute Anbindung geniel3en mdchte, findet hier das
perfekte Zuhause.

Auf rund 150 m2 Wohnflache prasentiert sich das Haus in einem klassischen,
familienfreundlichen Grundriss. Der helle Wohnbereich des Erdgeschosses 6ffnet sich
direkt zur sonnigen Loggia und in den weitlaufigen Garten — ein idyllischer Ort zum
Entspannen, Spielen oder Gartnern, mit wunderschénem Blick ins Griine. Die Kiiche mit
angrenzender Speis bietet praktische Ablagemoglichkeiten und untersttitzt einen
komfortablen Alltag. Ein Elternschlafzimmer sowie ein gut geschnittenes Kinderzimmer
befinden sich ebenfalls auf dieser Ebene. Das Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
sowie ein separates WC erganzen das Raumangebot des Erdgeschosses ideal —
besonders fur Familien ein Vorteil.

Ein besonderes Highlight ist das noch nicht ausgebaute Dachgeschoss, das lhnen auf
ca. 70 m? wertvolles Potenzial fur zuséatzlichen Wohnraum bietet. Ob mehrere
Kinderzimmer, ein grof3zugiger Homeoffice-Bereich, ein Gastestudio oder ein modernes
Elternrefugium — hier kbnnen Sie Ihre individuellen Wohnwiinsche verwirklichen und die
Immobilie deutlich aufwerten.

Der Vollkeller bietet weitere Nutzflachen, darunter einen ca. 28 m2 grof3en Hobbyraum,
perfekt fur Freizeitaktivitaten, Werkstatt oder Fitnessbereich. Weitere Kellerraume eignen
sich ideal als Lager-, Vorrats- oder Waschraum.

Zwei Einzelgaragen runden das Angebot ab und sorgt flir komfortable Parkmdglichkeiten.

Die Ausstattung entspricht weitgehend dem Baujahr und das Haus gilt als
sanierungsbedurftig — ideal fir Kéaufer, die ein solides Fundament suchen, um durch
Modernisierung, Erweiterung und personliche Gestaltung ein echtes Wunschzuhause in
bester Ortsrandlage zu schaffen.

Gern beraten wir Sie personlich und laden Sie herzlich dazu ein, sich bei einer
Besichtigung selbst vom besonderen Charme dieser Lage und den vielfaltigen
Moglichkeiten vor Ort zu Uberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Dettagli dei servizi

+ freistehendes Einfamilienhaus

+ grol3es Grundstiick mit ca. 718 m?

+ begehrte Ortsrandlage

+ 2 Loggias (EG und DG)

+ Wohnbereich mit Zugang zur Loggia

+ separater Kochbereich mit praktischer Speis

+ Elternschlafzimmer und ein Kinderzimmer im Erdgeschoss
+ Badezimmer mit Wanne und Dusche

+ separates WC

+ Ausbaupotential von ca. 70 m2 im Dachgeschoss
+ 2 Einzelgaragen

+ Vollunterkellerung

+ Hobbyraum mit ca. 28 m2 im Kellergeschoss
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Tutto sulla posizione

Minderoffingen, ein idyllischer Ortsteil von Marktoffingen, besticht als familienfreundliche
Gemeinde durch ihre sichere und ruhige Atmosphére, die eine ideale Grundlage fir ein
harmonisches und zukunftsorientiertes Leben bietet. Die stabile
Bevolkerungsentwicklung und die ausgewogene Altersstruktur schaffen ein lebendiges
Miteinander, wahrend die attraktive Lage zwischen den urbanen Zentren Minchen,
Augsburg und Nurnberg eine perfekte Balance zwischen landlicher Idylle und moderner
Infrastruktur gewahrleistet. Die gut ausgebaute Infrastruktur mit verlasslicher
Gesundheitsversorgung, vielfaltigen Bildungsmoglichkeiten und einer guten
Verkehrsanbindung unterstreicht den hohen Lebensstandard und die nachhaltige
Wertentwicklung der Region.

Der Ort Minderoffingen selbst vermittelt mit seiner tberschaubaren Gréf3e und der
landlichen Pragung ein Geflihl von Geborgenheit und Privatsphéare, das besonders
Familien anspricht, die Wert auf naturnahe Lebensqualitdt und Sicherheit legen. Die
ruhige Umgebung mit niedriger Bevolkerungsdichte ladt zu unbeschwerten Stunden im
Freien ein und fordert ein starkes Gemeinschaftsgefuhl. Die vorhandenen lokalen
Schulen und die medizinische Grundversorgung bieten eine verlassliche Basis fiir den
Alltag, wahrend weiterfihrende Angebote in den benachbarten Gemeinden bequem
erreichbar sind.

Fur Familien besonders wertvoll sind die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die in
unmittelbarer Nahe zur Verfligung stehen: Spielplatze und Sportanlagen sind in nur
wenigen Gehminuten erreichbar und bieten Raum flir Bewegung und gemeinsames
Erleben. Die N&he zu Kindergérten und Grundschulen, wie der Grundschule
Marktoffingen in etwa 27 Minuten zu Ful3 oder bequem mit dem Schulbus, garantiert
kurze Wege fur die Kleinsten. Auch die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene
Arzte und Apotheken gut gewéhrleistet, wobei der Schulbus und weitere Buslinien in nur
3 bis 5 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und eine einfache Mobilitat sicherstellen. Fur
entspannte Familienausfliige laden Parks und naturnahe Erholungsgebiete in der
Umgebung ein, die zu Ful? oder mit dem Fahrrad schnell erreicht werden kénnen.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, umfassender Infrastruktur und naturnahem
Lebensstil macht Minderoffingen zu einem idealen Zuhause fiir Familien, die Wert auf
eine behltete Umgebung, gute Bildungschancen und vielfaltige Freizeitangebote legen.
Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine lebenswerte
Zukunft zu gestalten.




Wie gefallt Ihnen diese Beschreibung?
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 402.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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