Radebeul

*Spazioso aynartamento di 2 locali gf posto auto
Saiter raneo a Radebe

Cc o oggetto: 252 40

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 205.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 65 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto
Piano

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

2522904
ca. 65 m2

a padiglione

1
2
1
1
1993

1 x Parchg
interra
(Veng

500 EUR

ato dell’immobile

Car?d

Ogia costruttiva
iche

205.000 EUR
Piano

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

Curato

massiccio

Cucina componibile,
Balcone




Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Codice oggetto: 25229040 - 01445 Radebeul

Dati ener getici

Gas
13.03.2029

Certificaz
ener getj

Cong@® finale di
el a

Bsse di efficienza
ener getica

no di costruzione
gdo il certificato
KiCco

Attestato di
prestazione ener getica
154.5 kWh/m2a

E

1995
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Laproprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

Mit dieser Immobilie erwesi Wi, Sie eine char mante 2-Zimmer nungin einer der
begehrtesten Wohngegenden W Radebeul. Das ansprechg Objekt befindet sich in einem
um 1993 erbauten M ehrfamilien

Auf ca. 65 m2 Wohnflacheim 1. OG hals ie eigf gut geschnittenen Grundriss mit hellen,
grofRen Raumen. Das Wohn-/ Esszimmer hé m2 W ohnflache, das Schlafziimmer
umfasst eine groRRziigige Wohnflache und g e verflgt Uber weitere ca. 9 m2. Jeweils
vom Wohnzimmer und Schlafzimmer g gen SIt einen Balkon mit Blick in Richtung
Slden. Ebenfalls haben Sie die M 6g eit die2 Ra ohnung zu einer 3 Raum
Wohnung umzubauen.

Die Bodenbelage der Eige swohnung stammen aus dem Ja 010. Die Wohnung wurde
in den vergangenen Jg als Ferienwohnung genutzt, so dasdie sen und Parkettbdden

noch in einem sehr egten Zustand sind.

Bei dieser g Sdilie finden Sieim Kellergeschoss ein dazugehoriges K eller a
Der Tiefgfgenstellplatz wére beim Kaufpreisinkl.

Gsg asentieren wir Ihnen die Wohnung bel einem Besichtigungster min.
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Dettagli del servizi

*ruhige Lage*

*1. Ober geschoss*

*Einbauklche VB*
*Tiefgaragenstellplatzim KP entha
*Balkon*

*Badewanne*

*kann zur Drei-Raum-Wohnung umgebal
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Tutto sulla posizione

Radebeul zahlt aufgrund & reizvollen L age zwischen Weigl Pgen und Elbauen zu den
bevor zugten Wohngegenden um die ca. 10 km entfer g 2gende Sachsische

L andeshauptstadt Dresden. Cha sristisch fur Rade@5and dieliebevoll restaurierten
und sanierten EFH, Villen und Meh ilienhauser, grof3ztigigen Grundstiicken mit
einer hohen durch Grinung.

Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten ergeben h die unmittelbare Nahe Radebeuls zum
L andschaftsschutzgebiet Friedewald ugf Jer Mol rger Teichlandschaft.

Radebeul verflgt Gber ausreichg frastrukturellen shtungen; Behorden, Geschafte,
Restaurants, Arzte, Kindergj tungen sowie offentliche cehrsmittel sind in naher
Umgebung vor handen. Digd itobahnanschlussstellen der A 4 B len-Wilder Mann und
Dresden-Neustadt sowi =2 Flughafen von Dresden sind in nur wei en PKW-Minuten
erreichbar. Das Drgf¥ier Stadtzentrum erreicht man in ca. 20 Minuté&g it dem Auto.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.
Dieser ist gultig bis 13.3.2029:

Endener gieverbrauch betrégt 152 wh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel ).ist dievon Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sieauch ein
M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PR |ONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der

stleistung der Firmavon Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlosse
sofern esdurch die Tétigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
d | nteressenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Kevin Hassel

MeiRner Strad -84 445 Radebeul
Tel #5351 - 89 40
E- adebeul @von-§ om

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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