Coswig

Rohbau mit Per spektive: Verwirklichen Sie hier [hr
Traumhaus!!!

Codice oggetto: HP993

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 244.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 140 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 377 m?
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Dati energetici

centralizzato Legally not required
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Laproprieta
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Planimetrie
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Codice oggetto: HP993 - 01640 Coswig

Una prima impressione

In zentraler Lage von Coswig bietet sich |hnen eine seltene Gelegenheit: Ein bereitsteilweise
fertiggestelltes Gebaude mit vielseitigem Entwicklungspotenzial wartet auf Ihre I deen.

Der solide Rohbau ist bereits abgeschlossen —das Objekt ist massiv errichtet, das Dach
vollstandig fertiggestellt und Fenster wurden eingesetzt. Aktuell wird die Immobilie als
Garagenhaus genutzt, lasst sich jedoch mit tUber schaubarem Planungsaufwand zu einem
individuellen Wohnhaus umgestalten.

Hier haben Sie die Chance, | hre eigenen Wohnvorstellungen von Grund auf zu realisieren
und den Innenausbau ganz nach Ihren Winschen zu gestalten. Ob modernes
Einfamilienhaus, L oft-Char akter oder kreative Wohnltsung —die Basisist geschaffen.

Die zentrale Lagein Coswig sorgt fur eine gute I nfrastruktur, kurze Wege und eine
attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen und stadtischer Nahe.

Ein ideales Objekt flr Bauherren, Visionare oder Investoren, die ein Projekt mit Potenzial
suchen.

Die Immobilie befindet sich auf einem gut erreichbaren Grundstiick mit ausreichend
Rangierflache sowie mehreren Stellplétzen direkt vor dem Objekt —ideal fir Mitarbeiter,
Kunden oder Lieferverkehr.

DieLagein Coswig bietet eine hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte wie
Meil3en und Dresden. Wichtige Verkehrsachsen sind schnell erreichbar, wodurch sowohl
regionale alsauch tberregionale Erreichbarkeit gewahrleistet ist. Einkaufsmoglichkeiten
und infrastrukturelle Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
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Tutto sulla posizione

Coswig zahlt zu den gefragtesten Wohn- und Gewer bestandorten im Landkreis Meif3en und
vereint auf ideale Weise wirtschaftliche Dynamik mit hoher Lebensqualitat. Eingebettet in
dasreizvolle Elbtal, zwischen der historischen Domstadt M eif3en und der séchsischen

L andeshauptstadt Dresden, profitiert der Standort von seiner strategisch hervorragenden
Lageim Herzen einer der attraktivsten Regionen Sachsens.

Die Stadt Gber zeugt durch eine ausgezeichnete I nfrastruktur: Einkaufsmdoglichkeiten,
medizinische Einrichtungen, Schulen sowie Kinderbetreuung sind in kurzer Distanz
erreichbar und gewahrleisten einen reibungslosen, komfortablen Alltag. Gleichzeitig sorgen
zahlreiche Freizeit- und Naher holungsmdglichkeiten im direkten Umfeld fir eine hohe
Standortqualitét.

Auch verkehrstechnisch ist Coswig optimal angebunden. Die Staatsstral3e S82 gewahr leistet
eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte wie Meil3en und Radebeul. Die
Autobahn A4 (Anschluss Dresden-Neustadt) ist in kurzer Zeit erreichbar und ermoglicht
eine zligige Anbindung an das tGiberregionale Verkehrsnetz.

Ein besonderer Vortell ist die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr:
Die StrafRenbahnlinie 4 der Dresdner Verkehrsbetriebe erschlief3t das Stadtgebiet mit
mehreren Haltestellen und verbindet Coswig direkt mit der Dresdner I nnenstadt —bequem,
zuverlassig und ohne Umwege. Damit ist der Standort sowohl fur Pendler alsauch fur
Kunden und Mitarbeiter dul3erst attraktiv.

Coswig steht damit flr einen Standort, der Erreichbarkeit, I nfrastruktur und
Umfeldqualitat auf Gber zeugende Weise miteinander verbindet.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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