Bad Pyrmont - Thal bei Bad Pyrmont

Modernisierter Bungalow in ruhiger Lage und
grofdztigiger Terrasse zum Geniefien

Codice oggetto: 26241025
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PREZZO D'ACQUISTO: 340.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 137,72 m2 « VANI: 4 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 870 m?
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A colpo d'occhio

26241025 340.000 EUR
ca. 137,72 m? Kauferprovision
. betragt 3,57 % (inkl.
a padiglione MwSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2023
1968 Ammodernato
2x Garage I
massiccio
ca. 51 m2

Terrazza, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 245.50 kWh/m2a
22.05.2036 G
1997
Gas
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Una prima impressione

Dieser ansprechende Bungalow aus dem Baujahr 1968 bietet auf ca. 137,72 m2 Wohnflache
sowie einem grofRzligigen Grundstiick von etwa 870 m2 ein niveauvolles und moder nes
Zuhause. Das freistehende Einfamilienhaus wur de laufend instand gehalten und zuletzt im
Jahr 2023 umfassend modernisiert. Die M odernisierungen und die Ausstattungsqualitat
setzen ein klares Zeichen fur eine zeitgemalie, hochwertige Wohnkultur.

Zur Raumaufteilung des Bungalows zahlen insgesamt vier Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und Riickzugsoptionen bieten. Das
Badezimmer wurdeim Jahr 2018 komplett erneuert und barrierefrei gestaltet. Der Zugang
zum Haus selbst ist ebenfalls barrierefrei ausgefuihrt, was hochsten Komfort fr

ver schiedene L ebenssituationen schafft.

Der offen gestaltete Wohnbereich [adt dank desintegrierten Design-K aminofens zum
Verweilen ein. Mit 7 KW Leistung und Ener gieeffizienzklasse A** bildet dieser nicht nur
eine attraktive zusitzliche War mequelle, sondern sorgt auch in der Uber gangszeit fiir eine
angenehme Wohnatmosphare. Neben dem Kamin steht |hnen eine moder ne Zentralheizung
mit Erdgasbetrieb zur Verflgung, die 1997 installiert wurde. Im Rahmen weitreichender

M oder nisier ungsmal3nahmen wurden die wasser fiihrenden L eitungen, inklusive
Heizungseitungen, vollstandig ausgetauscht; die aufwendige Reinigung sowohl des
Heizkessels als auch des War mwasser speicher srundet das Gesamtpaket in puncto
Gebaudetechnik ab.

Praktische und optische Highlights bieten die im Jahr 2018 eingebauten, ener gieeffizienten
Fenster, die das gesamte Haus mit Tageslicht durchfluten und mit elektrisch steuerbaren
Jalousien ver sehen sind. Diese sorgen zusammen mit dem fortschrittlichen Smart-Home-
System flr einen erhohten Wohnkomfort. So lassen sich ausgewéhlte Hausfunktionen
bequem und zeitgemal? bedienen.

Im Jahr 2017 wurde eine moder ne Einbaukiche installiert, die Funktionalitat und
ansprechendes Design harmonisch verbindet. Auch die Elektrik wurdeim Zuge dessen
teilweise erneuert. Besonder e Beachtung finden die AuRBenbereiche: Die grofRzligige Terrasse
mit einer Flache von ca. 58,87 m2 er 6ffnet einladende M 6glichkeiten zur Gestaltung
individueller Riickzugsorteim Freien. Eine hochwertige Pergola mit modernem
Lamellendach (etwa 3 x 3 m) sowie eine Aluminium-Terrasseniiber dachung bieten vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Fur flexiblen Sonnenschutz sorgt die Markise, deren Ausladung bis
Zu ca. 5 m betragt.




Neben einer umfangreichen Fassadenmoder nisierung mit bestandigen Silikatfarben im Jahr
2023 prasentiert sich das Gebaude mit hochwertigen, lasierten Tondachziegeln der Marke
Nelskamp in der selbstreinigenden ,, Longlife* -Ausfihrung. Diese Qualitatsmerkmale
schitzen das Haus nachhaltig vor Umwelteinfllissen.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgarage, die zwel Fahr zeugen komfortabel
Platz bietet. Der fortlaufend gepflegte Gesamtzustand und die hochwertigen
Ausstattungsdetails machen diese Immobilie fiir anspruchsvolle I nteressenten mit Wunsch
nach einem moder nen, sofort nutzbaren Eigenheim auRerst attraktiv.

Gerneladen wir Sieein, sich bei einer Besichtigung selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie zu tGber zeugen. Fordern Sie weitere I nformationen an und vereinbaren Sie noch
heute einen individuellen Besichtigungster min.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, daf3 die Eigentimer*innen keine per sonlichen
Anfragen mochten und somit bitten wir, die Privatsphéar e zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene, pauschale Finanzier ungsbestatigung I hrer Bank erhalten mochten.
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Dettagli dei servizi

- Pergola mit modernem L amellendach sowie hochwertige Aluminium-
Terrasseniiberdachung (ca. 3x 3m)

- Grol3zigige Terrasse mit ca. 58,87 m2—idealer Ruickzugsort mit hohem Aufenthaltswert im
AulBenbereich

- Markise mit einer Ausladung von biszu ca. 5 m —flexible Verschattung fur optimalen
Sonnenschutz

- Design-Kaminofen, mit 7 KW und Effizienzklasse A**, als zusatzliche Warmequelle

- Elektrische Jalousien an samtlichen Fenstern —fiir erhéhten Wohnkomfort und zeitgemaie
Steuerung

- Smart-Home-System — moder ne und komfortable Steuer ung ausgewahlter Hausfunktionen
- Barrierefrei ausgestattetes Duschbad

- Barrierefreier Zugang zum Haus

- Austausch der kompletten wasser fiihrenden L eitung, auch der Heizleitungen, sowie
aufwendige Reinigung des Heizk essels sowie des War mwasser speicher s

- die Fassade wur de 2023 aufwendig, mit Silikatfarbe gestrichen, da sie sehr bestandig
gegentber Umwelteinfliissen wie UV-Strahlung, Regen und Schmutz sind und Uber eine
ausgezeichnete Deckkraft verflgen.

- hochwertige, lasierte Tondachziegel der Marke Nelskamp/46514 Scher mbeck in der
Ausfuhrung als selbstreinigende, porenarme ,, LONGLIFE" - Dachpfannen

- Doppelgarage mit komfortabler Unterbringung fur zwei Fahrzeuge

- Umfangreiche M oder nisierungsmalf3nahmen ber eits erfolgt — gepflegter und zeitgemafder
Gesamtzustand
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Tutto sulla posizione

Bad Pyrmont Uberzeugt alstraditionsreiche Kurstadt mit einer gelungenen Verbindung aus
Geschichte, L ebensqualitat und moderner Infrastruktur. Die Stadt bietet ein stabiles soziales
Umfeld, eine sichere Wohnlage sowie eine hervorragend ausgebaute Gesundheitsver sorgung
—ein klarer Vortell fir Familien und alle Generationen. Erganzt wird dies durch die
naturnahe Umgebung, ein vielseitiges Freizeitangebot sowie eine gute Ver kehr sanbindung
und zunehmende digitale Infrastruktur, die den Alltag komfortabel gestalten.

Der Ortsteil Thal prasentiert sich alsruhiges, idyllisches Wohngebiet mit dorflichem
Charakter. Besonders Familien schéatzen hier die Kombination aus Gebor genheit,
Naturverbundenheit und einer Uber schaubaren, gewachsenen Nachbar schaft. Die N&he zum
Gesundheitsstandort Bad Pyrmont bietet zusétzliche Sicherheit und kurze Wegein allen

L ebenslagen.

Gleichzeitig ist das Stadtzentrum mit seinen vielféltigen Einkaufs-, Freizeit- und
Kulturangeboten schnell erreichbar.

Fur Familien ist die Infrastruktur hervorragend ausgebaut: Kindergarten und
Grundschulen befinden sich in gut erreichbarer Nahe, ebenso weiterfiihrende Schulen in
Bad Pyrmont. Die medizinische Versorgung ist durch das Evangelische
Bathildiskrankenhaus sowie zahlreiche Fachér zte und Apotheken umfassend sicher gestellt.
Freizeitmoglichkeiten reichen von Sportvereinen und Reitangeboten bis hin zu Spielplatzen
und weitlaufigen Grinflachen.

Einkaufsmoglichkeiten wie E-Center oder Netto M arken-Discount sind bequem erreichbar
und decken den taglichen Bedarf optimal ab.

Auch die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gegeben —unter anderem Uber die
nahegelegene Bushaltestelle , Thal —Im Mittleren Felde”, die eine gute M obilitat auch ohne
eigenes Fahrzeug ermaoglicht.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

