VON POLL

Hameln - Mitte/Altstadt

Hellg, flexibel gestaltbare L adenflache mit
grol3zigiger Fensterfront in Toplage

Codice oggetto: 26241039

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PREZZO D'AFFITTO: 11.500 EUR « VANI: 4 * SUPERFICIE DEL TERRENO: 673 m?

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

26241039 11.500 EUR
aduefalde L ocale commerciale
4
1972 ca. 534 m2

Curato

massiccio

ca. 48 m?
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Dati ener getici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione ener getica
Cogenerazionefossile 63.90 kWh/m?2a
12.08.2031
B
Teleriscaldamento 1996
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Laproprieta
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Planimetrie

VON POLL
MMOBILIEN
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Una prima impressione

Dieses gepflegte L adenlokal er 6ffnet potenziellen Investoren und Einzelhandelsunternehmen
eine seltene M oglichkeit, in bester Geschéaftslage von Hameln prasent zu sein. Auf einer
grof3ziigigen Grundstiicksflache von ca. 673 m2 er streckt sich eine Gewer beflache mit vier
flexibel nutzbaren Zimmern, die vielfaltige Nutzungskonzepte zul&sst.

Hameln fungiert als Oberzentrum des Weser ber glands mit einem Einzugsgebiet von rund
500.000 Personen. Die Einzelhandelszentralitat betr agt aktuell starke 145 % (GfK-Daten),
was belegt, dass wesentlich mehr Kaufkraft in die Stadt strémt alslokal vorhanden.

Die Altstadt punktet mit hoher Aufenthaltsqualitét, touristische Frequenz ist ganzjahrig
gegeben, und groRRere Konkurrenzstandorte sind im direkten Umfeld nicht zu finden. Die
Stadt besitzt zudem regional eine fast monopolartige Handelsfunktion.

Die Immobilie befindet sich in der Backerstrale, der starksten Highstreet-L age Hamelns
und der klaren 1A-Adresse der Innenstadt. Hier profitieren Sievon der hdchsten
Passantenfrequenz und Nutzungsdichte, wie sie auch durch das stadtische
Einzelhandelskonzept belegt wird. Die unmittelbare Nahe zu wichtigen Anlaufpunkten wie
dem Pferdemarkt (nérdlich) und die Verbindung zur Stadt-Galerie Hameln mit namhaften
Ankermietern wie C& A sorgen fir zusatzliche Stabilitat dieses Standorts.

Die sehr gute Sichtbarkeit und eine ca. 7,00 m breite Schaufensterfront ermaoglichen eine
hohe Werbewirkung und eine starke Prasenz im Stral3enbild — ideale Bedingungen zur
Préasentation I hres Angebots.

Das L adenlokal ist ab dem 01.08.2026 ver mietbar und bietet als Einzelhandelsflache einen
stufenlosen, barrierefreien Kundeneingang, der einen bequemen Zugang fur samtliche
Besuchergruppen ermdglicht. Weiterhin ist ein Lieferanteneingang mit ausgewiesener

L adezone vor handen. Die Anlieferung erfolgt bequem tber den Kopmanshof.

Ein Aufzug gewéhrleistet die Erreichbarkeit der Lagerflachen im Ober geschoss, was
insbesonder e fir den Warenflussim Einzelhandel von grof3em Vorteil ist. Die
Gebaudestruktur ermdoglicht eine flexible Raumaufteilung durch L eichtbauwéande, sodass
ver schiedene Anwendungsber eiche wie Bliro- und Beratungsrdume entsprechend lhrer
individuellen Anforderungen gestaltet werden konnen.

Eine moder ne Beliftungsanlage sor gt flr ein angenehmes Raumklima. Zudem sind Teile der
Gewer beflache klimatisiert, was den Aufenthalt fiir Kunden und Mitar beitende auch an
heil3en Tagen komfortabel gestaltet. Die Decken sind mit einem Raster system und




integrierter Beleuchtung ausgestattet, was eine gleichmafige Lichtverteilung gewdahrleistet.
Im hinteren Bereich stehen Sanitéranlagen zur Verfigung.

Im Zuge von Moder nisier ungen wur den eine Brandschutzdecke zwischen Erd- und

Ober geschoss im vor deren Bereich eingezogen sowie das Erdgeschoss fur die Nutzung als
Bank umfassend gestaltet. 2011/12 erfolgte eine Priifung beziehungsweise Erneuerung des
Hausanschlussesim Rahmen der umfassenden Sanierung der Ful3génger zone. Beheizt wird
die Gewer beflache mit Fer nwéar me, die Ausstattungsqualitat entspricht dem Standard
»Normal“.

Mit dieser Gewerbeimmaobilie sichern Sie sich eine attraktive Adresse, die zahlreiche
Potenziale fur ein erfolgreiches Einzelhandelskonzept bietet. Vereinbaren Sie gern einen
Besichtigungster min und entdecken Sie die M 6glichkeiten, die sich Ihnen hier er 6ffnen.
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Dettagli dei servizi

- Hameln hat ein Einzugsgebiet von rund 500.000 Per sonen.

- Die Einzelhandelszentralitét ist hoch, esfliefdt deutlich mehr Kaufkraft nach Hameln als
lokal vorhanden ist.

- die Stadt besitzt regional eine monopolartige Handelsfunktion,

- touristische Frequenz ist vorhanden,

- die Altstadt hat eine hohe Aufenthaltsqualitéat,

- groRere Konkurrenzstandorteim direkten Umfeld sind begrenzt

- Die BackerstraRBeist die starkste und klare 1A-Adresse der I nnenstadt

- Nachweidlich die héchste Passantenfrequenz und Nutzungsdichte.

- Ankermieter wie C& A, sowie die direkte Verkntipfung zur Stadt-Galerie stabilisieren die
Lage erheblich

- sehr gute Sichtbarkeit innerhalb der Backer stral3e

- Nahe zum Pferdemarkt (nordlich)

- reprasentative Schaufenster breite mit ca. 7,00 m und hoher Werbewirkung

- ebenerdige Verkaufsflache, barrierefreier Kundeneingang (stufenloser Zugang)

- Lieferanteneingang mit ausgewiesener Ladezone (Zufahrt Gber den Kopmanshof)
- Aufzug zu den L agerflachen im Ober geschoss

- Moder ne Belliftungsanlage

- Teilweise klimatisierte Gewer beflache

- Decken mit Raster system und integrierter Beleuchtung

- Brandschutzdecke zwischen Erd- und Ober geschoss

- Flexible Raumaufteilung dur ch L eichtbauwande (Bir o- und Beratungsraume)

- Sanitaranlagen im hinteren Bereich vorhanden
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Tutto sulla posizione

Die Gewer beflache befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Hameln, direkt im Bereich
der historischen Altstadt. Der Standort tberzeugt durch eine hohe Passantenfrequenz, eine
attraktive Umgebung mit zahlreichen Einzelhandlern, Gastr onomiebetrieben und
Dienstleistungsangeboten sowie eine hervorragende Sichtbarkeit fir Kunden und
Geschaftspartner.

Hameln ist mit rund 58.000 Einwohnern ein bedeutender Wirtschafts- und
Versorgungsstandort im Weser ber gland und bietet eine ausgewogene I nfrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, medizinischen Einrichtungen, Behérden und
Unternehmen. Die Innenstadt ist gepragt durch eine lebendige Mischung aus Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistungen und schafft damit ein attraktives Umfeld fr

unter schiedlichste Gewer bekonzepte.

Die unmittelbare Umgebung der Immobilie bietet eine ausgezeichnete Nahver sor gung mit
zahlreichen Fachgeschéften, Cafés, Restaurants, Banken und weiteren
Dienstleistungsangeboten, die bequem ful3laufig erreichbar sind. Die zentrale L age
ermaoglicht kurze Wege und schafft ideale Voraussetzungen fir eine kundenorientierte
Nutzung der Gewer beflache.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Mehrere Bushaltestellen befinden sich in direkter
Umgebung und gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit innerhalb Hamelns. Der
Hauptbahnhof ist ebenfalls ful3laufig erreichbar und bietet regelmalilige
Regionalverbindungen unter anderem Richtung Hannover, Hildesheim, Paderborn und

L 6hne. Uber die BundesstrafRen B1, B83 und B217 besteht zudem eine gute Anbindung an
die umliegenden Stadte und Regionen. Die L andeshauptstadt Hannover ist in ca. 45 bis 50
Minuten mit dem Pkw erreichbar.

Durch die Kombination aus zentraler Innenstadtlage, hoher Kundenfrequenz, guter
Erreichbarkeit und einem vielfaltigen Umfeld bietet der Standort ideale Voraussetzungen
flr Unternehmen, die Wert auf Prasenz, Sichtbarkeit und eine attr aktive Geschéftsadr esse
legen.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immaobilie, hat der K&ufer/Mieter die Provision an dievon
Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertrages
fallig.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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