Hameln - Mitte/Altstadt

Viel Potenzial in guter Lage: 2-Zimmer-Wohnung mit
L oggia & Schwimmbad

Codice oggetto: 26241024
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A colpo d'occhio

26241024 109.000 EUR

ca. 61,59 mz Piano

6 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
Necessita
ristrutturazione
massiccio
ca. 4 mz
Piscina, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato

Tele
23.02.2031

Teleriscaldamento

Attestato di
prestazione ener getica
81.00 kWh/m2a
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht einerenovier ungsbedirftige Eigentumswohnung im 6. Ober geschoss
eines gepflegten M ehr familienhauses mit insgesamt 131 Parteien. Die Wohnflache betr &gt
ca. 61,59 m2 und verteilt sich auf zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein
Badezimmer.

Die Immobilie wurde 1973 erbaut und befindet sich in einem Zustand, der dem zukUnftigen
Eigentimer viel Gestaltungsfreiheit bietet. Das M ehrfamilienhaus wird von einer
Hausverwaltung betreut, die fiir einen reibungslosen Ablauf des taglichen Wohnens sorgt.

Die Wohnung tiber zeugt mit einem grof3ziigigen Flur, der mit einem hell gefliesten Boden
ausgestattet ist. Im Eingangsber eich befinden sich praktische Flachen, die sich fir
Garderobe oder zusatzliche Staumdglichkeiten eignen. Das helle Schlafzimmer ist mit einem
grof3en Doppelfenster und einem Deckenventilator ausgestattet, wasfir angenehme
Lichtverhaltnisse und Komfort sorgt.

Der Mittelpunkt der Wohnung, das Wohnzimmer, ist mit Teppichboden ausgelegt und
besitzt eine helle Wandgestaltung. Ein Blick auf die teilweise mit Klinker steinen ver sehene
Wand setzt einen interessanten Akzent im Raum. Von hier aus gelangen Sie auf die
ehemalige L oggia, welche jetzt als Wohnraum nutzbar ist. Die Fensterfront zur " Loggia"
hin sorgt fur eine helle und offene Atmosphére. Die" Loggia" ist grof3flachig verglast, mit
Holzverkleidung an den Wéanden und Blick in die Ferne. Hier finden Sie einen idealen Platz,
um den Ausblick zu genief3en und entspannte Stunden zu ver bringen.

DieKicheist separat gehalten und verfligt Giber eine Einbaukiiche. Die Einbaukiiche bietet
Ober- und Unter schranke sowie einen gefliesten Spritzschutz in Retro-Optik. Hier lassen
sich individuelle Einrichtungsideen problemlosrealisieren.

Das Duschbad ist hell gefliest und mit einer Runddusche, einem Waschtisch, einem WC
sowie einem Waschmaschinenanschluss direkt im Raum ausgestattet. Deckenspots sorgen
fur eine optimale Ausleuchtung und schaffen gleichzeitig ein angenehmes Ambiente.

Ein besonderes Highlight ist das zur Wohnanlage gehdrende Schwimmbad im Keller —
grof3ziigig gestaltet, mit grof’en Fenstern, Sitz- und Liegeflachen entlang des Beckens.

Weitere Ausstattungsdetails sind ein Kellerraum fir zusétzliche Staumdoglichkeit. Die
Beheizung erfolgt mittels Zentralheizung (Fernwarme), der Wé&r meer zeuger wurde zuletzt

1970 erneuert.

Das monatliche Hausgeld betré&gt fur das Jahr 2026 ca. 301,31 €, zusétzlich erfolgt eine




Zufiihrung zur Erhaltungsrticklage in Hohe von ca. 68,69 € monatlich.

Diese Wohnung bietet Potenzial zur individuellen Gestaltung und profitiert von einer guten
Infrastruktur innerhalb der Wohnanlage. Die Wohnung eignet sich in besonderem Maf3e fir
ein bis zwel dltere Personen. Die barrierearme Gestaltung sor gt fiir hohen Wohnkomfort im
Alltag, wahrend das dur chdachte Sicher heitskonzept zusétzlichen Schutz bietet — die oberen
Etagen sind ausschlief3lich per Transponder Gber den Aufzug zuganglich. Ein weiterer
groRer Vorteil ist die unmittelbare medizinische Versorgung durch Arzte, die sich direkt im
Haus befinden.

Das Angebot richtet sich an Kaufer, zur Eigennutzung oder als unkomplizierte
Kapitalanlage, die eine Immabilie mit Entwicklungsmaoglichkeiten in einem
M ehrfamilienhaus mit umfassenden Gemeinschaftseinrichtungen suchen.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, daf3 die Eigentimer*innen keine per sonlichen
Anfragen mochten und somit bitten wir, die Privatsphéar e zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestatigung I hrer Bank erhalten mochten.
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Dettagli dei servizi

Allgemein:

- Mehrfamilienhaus mit 131 Parteien

- Hausverwaltung

- gepflegte Tiefgarage

- Schwimmbad im Keller

- Personenaufzug

- Warmeer zeuger (Fernwarme) von 1970
Zu Eigentumswohnung selbst:

- 2,5 Zimmer

- Baujahr 1973

- 6. Obergeschoss

- 61,59 m2 Wohnflache

- renovierungsbedurftig

- Wohnung mit Potenzial

- grof3ztigiger Flur

- eigener Waschmaschinenanschlussin der Wohnung
- helles Schlafzimmer

- Duschbadezimmer

- Kuchenraum, inkl. Einbauktiche

- Kellerraum

- Hausgeld 2026 von 301,31 €/M onat

- Zufihrung zur Erhaltungsr ticklage 2026 von 68,69 €/M onat
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Tutto sulla posizione

Hameln Uberzeugt als charmante, mittelgrof3e Stadt mit stabiler Bevolker ungsstruktur und
gut ausgebauter Infrastruktur. Besonders Singles und Paar e finden hier ein sicheresund
lebenswertes Umfeld. Die hervorragende Anbindung an Bundesstraf3en sowie die Néhe zu
bedeutenden Arbeitgebern wie dem Krankenhaus, der Hochschule und den Gerichten
schaffen verlassliche ber ufliche Per spektiven und tragen zu einer nachhaltigen
Wertentwicklung im gehobenen Immobiliensegment bei. Gleichzeitig verbindet die Stadt
regionale Verwurzelung mit einer lebendigen Atmosphare und vielféaltigen Freizeit- und
Kulturangeboten.

Im Herzen Hamelns, im Stadtteil Mitte/Altstadt, trifft historische Architektur auf urbanes
L ebensgeflihl. Die zentrale L age bietet mit ihrer gewachsenen Struktur und rund 19.400
Einwohnern eine lebendige Nachbar schaft sowie eine ausgezeichnete I nfrastruktur. Kurze
Wege zu Verwaltungs- und Dienstleistungsangeboten sowie die gute Anbindung tber den
Hauptbahnhof ermdglichen eine flexible M obilitat und unter stiitzen eine ausgewogene
Work-Life-Balance.

Besonders attraktiv ist die ful3laufig erreichbare Vielfalt an Bildungs-, Kultur- und
Freizeitangeboten: Die Volkshochschule liegt nur wenige Minuten entfernt, ebenso
renommierte Schulen wie das Schiller-Gymnasium und die Albert-Schweitzer-Schule.
Kulturelle Einrichtungen, Theater und Sportangebote sorgen fir abwechslungsreiche
Freizeitmoglichkeiten. Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend: Zahlreiche
Fachér zte, Apotheken und das Sana Klinikum Hameln-Pyrmont sind schnell erreichbar.

Erganzt wird die hohe L ebensqualitat durch griine Riickzugsorte wie den Blrgergarten
sowie eine sehr gute Nahver sorgung mit Super markten und Einkaufsmdoglichkeiten in
direkter Umgebung. M ehrere Bushaltestellen sowie der Hauptbahnhof gewahrleisten zudem
eine optimale Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.

I nsgesamt vereint die Lage in Hameln-Mitte/Altstadt eine hohe Wohnqualitat mit urbaner
L ebendigkeit, ausgezeichneter Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten —ideal
fur Singlesund Paare, die zentrales Wohnen mit Komfort und L ebensqualitat verbinden
mochten.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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