Hessisch Oldendorf

Grol3zugiges Einfamilienhaus mit Garten zum L eben,
Arbeiten und Entspannen —auch fur die Grol3familie

Codice oggetto: 26241009

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 765.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 280,99 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 531 m?
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Codice oggetto: 26241009 - 31840 Hessisch Oldendorf

A colpo d'occhio

26241009

ca. 280,99 mz
aduefalde

8

4

3

1982

1x Carport, 1 x
Garage

765.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

completamente
ristrutturato

massiccio

ca. 112 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Elettricita 42.20 kWh/m?2a
21.04.2036
A
Gas 2022
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Una prima impressione

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus mit vielseitig nutzbarer Einlieger wohnung oder
Biroflache Uber zeugt durch gehobene Ausstattungsdetails, eine hochwertige massive
Bauweise mit vorgehangener Klinkerfassade inklusive Dammung sowie moder ner
Gebaudetechnik. Die bezugsfertige Immobilie wurde 1982 errichtet und seither fortlaufend
umfangreich modernisiert, zuletzt 2022. Das ruhig gelegene Grundstiick umfasst etwa 531
m?2 und ist pflegeleicht angelegt, sodass Sie einen kleinen, aber ausreichend dimensionierten
Garten geniefen kénnen.

Mit einer Wohnflache von ca. 280,99 m2 und insgesamt 8 Zimmern bieten sich vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten fir Familien, Homeoffice oder Gaste. Die vier Schlafzimmer sind
grof3ziigig geschnitten und ermoglichen komfortables Wohnen auf allen Etagen. Drei
hochwertig moder nisierte Badezimmer —im Keller geschoss (2018), Ober geschossim Anbau
(2021) sowie Dachgeschoss (2022) — sorgen fur Flexibilitat im Alltag. Erganzt wird dies
durch ein Gaste-WC im Erdgeschoss, das 2022 erneuert wurde.

Im Zentrum des Hauses befindet sich die offene, 2022 er neuerte Kiiche, die moderne
Technik, hochwertige Materialien und groR3zligige Arbeitsflachen vereint. Diese Kliche
offnet sich zum hellen Wohn- und Essbereich. Hier entfaltet sich ein offenes Raumgefihl
durch diedirekten Zugéange zu Terrasse und Balkon. Das Wohnzimmer im Haupthausist
ausgestattet mit einem Kachelofen, in der Einliegerwohnung kreiert ein Kaminofen
behagliche Wéarme. Zusétzlich gibt es eine Sauna mit Holzofen, die zum Entspannen einladt.
Auch die Kuche der Wohnung wurdeim Jahr 2022 erneuert und fugt sich mit ihrem

moder nen Design und ihrer funktionalen Ausstattung harmonisch in das Gesamtbild der
Immobilie ein.

Durch den umfangreichen Anbau im Jahr 1992 wurden weiter e Nutz- und Wohnflachen
geschaffen, diesich ideal als Gaste-, Biro- oder Einliegerwohnung eignen. Elektrische
Rollladen und Holzfenster mit Zweifachver glasung (Verglasung und Gummidichtungen
erneuert 2022) unterstreichen den hochwertigen Charakter der Immabilie.

M oder ne Heiztechnik steht im Mittelpunkt des Energiekonzepts: Eine zentrale Gasheizung
(2016) mit Solarkollektoren fir Warmwasser und Heizwasser er zeugung inkl. 1.000-L iter-
Pufferspeicher wird durch ein Heizungshybridsystem mit L uft-Warmepumpe (inklusive
solarer Unterstlitzung) erganzt. FuRbodenheizung im gesamten Haupthaus sor gt fir
angenehme Wéarme, die Entkalkungsanlage (2018) tragt zur Werterhaltung bei. Der
Sicherungskasten wurde 2022 erweitert und vollstandig erneuert, wasfir zusatzliche
Sicherheit und Komfort steht.




Im AuRenbereich erwarten Sie eine grof3e, teiliber dachte Terrasse mit hochwer tiger
Aluminium-Konstruktion und Sonnenschutzverglasung. Der integrierte offene Wandkamin
sowie Infrarotstrahler ermdoglichen das Nutzen der Terrasse auch bei kiihleren
Temperaturen. FUr Fahrzeuge stehen sowohl eine Garage alsauch ein Carport bereit —
beide mit eigener Wallbox, ideal fur E-Mobilitat. Der Balkon im Erdgeschoss verfugt Uber
eine XXL-Markise mit LED-Beleuchtung und hochwertige WPC-Dielen.

Zusammengefasst besticht diese Immobilie durch ihren modernen Zustand, die
kontinuierliche Pflege und hochwertige Ausstattung im Detail. Die flexible
Grundrissgestaltung und die umfangreichen Komfortextras machen das Haus zu einem
besonderen Angebot flr anspruchsvolle Kéaufer, die sowohl Wert auf Qualitét alsauch
Funktionalitat legen.

Lassen Sie sich bel einer Besichtigung von den vielfaltigen M dglichkeiten begeistern.

Wir weisen ausdrlicklich darauf hin, dai3 die Eigentiimer*innen keine per sonlichen
Anfragen mochten und somit bitten wir, die Privatsphére zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestéatigung I hrer Bank erhalten mochten.
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Dettagli dei servizi

- einladendes, grof3ztigiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung oder Biiro

- hochwertige Bauweise, massiv mit vor gehangener Klinkerfassade inklusive Da&mmung
- kleiner, ausreichender, pflegeleicht angelegter Garten

- sehr gute Ausstattung im Detail

- zentrale Gasheizung mit Solarkollektoren fir Warmwasser und Heizwasser er zeugung mit
1.000 | Pufferspeicher (2016)

- Heizungshybridsystem mit L uft-Warmepumpe (mit solarer Unter stiitzung) und
Gaszentralheizung

- PV-Anlage 21,87 kWp

- FuBbodenheizung im kompletten Haupthaus und im Erdgeschoss des Anbaus

- neue, offene Kiche

- Holzfenster mit Zweifachverglasung (Verglasung und Gummidichtungen aus 2022)

- elektrische Rollladen im kompletten Haupthaus

- Haupteingang sowie Eingang des Birobereichs sind bei de mit einer Vollholztir
ausgestattet

- Umfangreicher Anbau in 1992

- Terrasse mit hochwertiger Aluminium Uber dachung, Sonnenschutzver glasung, L ED-
Beleuchtung, Unterzieh- und Vertikalmarkisen

- ferner fUr diekalten Tage auf der Terrasse einen integrierte, offenen Kamin in der Wand
und 3 Infrarotwarmestrahlern

- Garage und ein Carport mit jeweils einer Wallbox

- Sauna mit Holzofen und grof3zigigem Ruhebereich

- Kachel - und Kaminofen

- Entkalkungsanlage

- Balkon im EG mit integrierter LED-Beleuchtung und Senkrechtmarkise

- Balkonbdden aus Voll-WPC-Dielen in anthrazit, sowie satiniertem Rauchglasin
Aluminiumverkleidung
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Tutto sulla posizione

Hessisch Oldendor f préasentiert sich als charmante Kleinstadt mit rund 18.500 Einwohnern
und Uberzeugt durch eine angenehme landlich-subur bane Atmosphér e sowie eine stabile,
leicht wachsende Bevdlkerungsstruktur. Die Stadt vereint Ruhe, Raum und eine solide
Infrastruktur und bietet insbesonder e Familien ein sicheres, zukunftsorientiertes
Wohnumfeld. Die nachhaltige Stadtentwicklung sowie moder ate Wertsteiger ungspotenziale
unterstreichen die Attraktivitat des Standortes.

Der Stadtteil ist gepragt von einer familienfreundlichen Struktur mit geringer
Bevdlkerungsdichte, die ein Geflihl von Weite und Gebor genheit ver mittelt. Hier treffen
landlicher Charme und eine lebendige Nachbar schaft aufeinander. Die ruhige Umgebung
sowie die Nahe zu Bildungs-, Freizeit- und Naher holungsangeboten schaffen ideale
Voraussetzungen fur ein har monisches Familienleben.

Kindergarten und Kinderkrippen befinden sich ebenso wie die Grundschule am Rosenbusch
und die Oberschule mit gymnasialem Angebot in fuBlaufiger Entfernung. Auch die
medizinische Versorgung ist durch die BDH-KIlinik sowie mehrere Apotheken im naheren
Umfeld sehr gut gewéahrleistet. Zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und der nahegelegene
Erholungspark bieten vielféltige Freizeit- und Erholungsméglichkeiten fir Grofd und Klein.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sind ebenfalls bequem zu Ful3 erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Hessisch Oldendorf verfigt Gber eine Anbindung an
den regionalen Bahnverkehr Uber die S-Bahn-Station sowie tiber mehrere Buslinien in der
naheren Umgebung. Zudem bestehen gute Verbindungen zu den umliegenden Stadten und
Autobahnen, wodur ch sich landliches Wohnen ideal mit der N&he zu urbanen Zentren
kombinieren l&sst.

I nsgesamt bietet Hessisch Oldendorf eine hohe L ebensqualitéat fir Familien, die naturnahes
Wohnen, Sicherheit und eine gute I nfrastruktur in einem gewachsenen, bestandigen Umfeld
schétzen.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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