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Edificio residenzi_alee_commerciale con buon ritorno
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.089.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 935 m2 e SUPERFICIE DEL TERRENO:
1.732 m?
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Codice oggetto: 21238194 - 29439 Liichow (Wendland)

A colpo d'occhio

21238194 1.089.000 EUR

ca. 935 m2 Immobile ad uso
abitativo e

mansarda .
commerciale

1895 Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Ristrutturato
massiccio
ca. 605 m2

ca. 920 m?2

Terrazza
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Dati ener getici

Gas Legally not required
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Una prima impressione

Questa proprieta residenziale e commer ciale e composta da tre edifici costruiti in anni
diversi. La parte piu antica e piu grande € un edificio storico, risalente al 1895. Un nuovo
edificio e stato aggiunto all'edificio storico nel 1986. Un appartamento si estende su
entrambe le sezioni. L a soffitta & stata ristrutturata nel 1990. Un altro appartamento (ufficio
eresidenza ad uso misto) € accessibile dal parcheggio tramite una scala esternain acciaio.
Un ter zo appartamento € una costr uzione completamente nuova al primo piano dell'edificio
principale. Anchei due studi medici sono accessibili dal parcheggio. L'immobile é situatoin
posizione centralissima ed € attualmente occupato da uno studio medico, uno studio di
terapia, un centro diurno terapeutico e tre appartamenti. L'edificio comprende uno studio
medico con due unita (75 m2 e 150 m2), un centro diurno psichiatrico di 235 m2, uno studio di
logopedia di 160 m2 etre unita abitativein affitto di 180 m2, 75 m2 e 60 m2. 1| vano scale &
stato completamente piastrellato nel 2017 ed e stato installato un montascale. L'installazione
di un ascensor e per passeggeri sarebbe possibile, poichéin uno dei due vani scale egia
presente un vano ascensor e idoneo. L e unita sono arredate con standard molto elevati. |1
proprietario e gli inquilini hanno investito costantemente nell'immobile, ad esempio: - nel
2017, I'installazione di nuove finestre negli studi dentistici, ecc.; - nel 2018, nuove finestre
Velux nell'appartamento mansar dato, due nuove finestre nello studio dentistico, un nuovo
sistema di interfono per due unita, nuovailluminazione ester na parziale e sistemazione del
giardino, ecc. - nel 2019: illuminazione del parcheggio, lavori sul tetto, lavori elettrici,
giardino, sostituzione del gradini d'ingresso, 3 pompe di cir colazione, nuova porta d'ingresso
per lo studio medico, ecc. - nel 2020: nuovi servizi igienici, nuovo impianto elettrico completo
e progettazione degli interni dell'unita commerciale, nuova cucina, lavori sul tetto e di
tinteggiatura, sostituzione del tetto piano e di una grondaia, ecc. - nel 2021: misure di
sicurezza antincendio, nuovi sanitari, nuova illuminazione, nuova porta d'ingresso nell'unita
in affitto, ecc. - nel 2024: lavori di ristrutturazione, impianto fognario - vano scale
recentementeristrutturato - costruzione completa di un appartamento con nuovo bagno,
bagno per gli ospiti ecucina. Tutti i lavori e gli investimenti sono documentati e ammontano
ad almeno 400.000 € negli ultimi 8 anni. L'intera proprieta dispone di dueimpianti di
riscaldamento a gas quasi nuovi. Il prezzo di acquisto indicato e trattabile. Potrebbe essere
possibile escludere una parte della proprieta, riducendo cosi il prezzo di acquisto.
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Dettagli dei servizi

21 weitere Parkplatze sind auf dem Grundsttick vorhanden.

Zwischen dem Parkplatz und dem angrenzenden Park, dem St. Annen Kirchhof wurden
vom Eigentimer vier massive Fachwerkbauten errichtet, die als Werkstatt mit WC,
Doppelgarage, Gebaude mit 2 Abstellrdumen und Gartenpavillon genutzt werden, bzw.
einen schonen Aufenthaltsort fir Hobby und Freizeit bieten. Auch ist hier eine
Grundwasser bohrung fur die Gartenbewasser ung vor handen.

Der Zugang zu diesem Grundstiick ist Uber ein Weger echt geregelt bzw. durch ein
Miteigentum am Weg.

Gesamtmieteinnahmen: p.a. 56.000,00 €

Eine weitere Bebauung/Umnutzung im hinteren Bereich muss mit dem Bauamt abgestimmt
werden.
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Tutto sulla posizione

Diese Immobilieliegt in der idyllischen Fachwerkstadt L Gichow im Landkreis L tichow-
Dannenberg im 6stlichen Nieder sachsen. L ichow ist Kreisstadt und hat ca. 10.000
Einwohner.

Eine gute Infrastruktur wie auch alle Schultypen sind vorhanden.

Der Fluss Jeetzel fliefdt mitten durch die Stadt. Sehenswert ist die natur belassene Umgebung
und einige typisch wendlandische Rundlingsdorfer in der Nachbar schaft. Durch die Stadt
fuhrt die Deutsche Fachwerkstralde.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

