\/p VON POLL

Uelzen

Einzigartiges Penthouse im M Uhlenturm -
Wohntraum tber den Dachern von Uelzen
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PREZZO D'ACQUISTO: 398.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 182 m2 « VANI: 4
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Codice oggetto: 25239204 2 - 29525 Uelzen

A colpo d'occhio

25239204 2 398.000 EUR
ca. 182 m2 Attico
4 K&uferprovision betr &gt
5 2,975 % (inkl. MwSst.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1994 2018
Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Gas 57.70 kWh/m?2a
15.11.2030
B
Gas
1994
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Una prima impressione

Diese exklusive Penthouse-Wohnung Uberzeugt mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca.
182 m2 und einer Kombination aus stilvollem Design und hochwertiger Ausstattung. Sieliegt
zentral und bietet einen atemberaubenden Ausblick Uber die Hansestadt Uelzen. Die
Immobilie befindet sich in einem ehemaligen M Uhlen- und L ager gebaude. Dieses wurde 1994
zu dem heutigen M Ghlenturm umgebaut, einem Wohn- und Blir ogebéude, das seitdem das
Stadtbild von Uelzen pragt. Eine umfassende Renovierung der Wohnung fand zuletzt im
Jahr 2018 statt, wodurch moderne Standardsin Bezug auf Komfort und Stil erreicht
wurden.

Der Eingangsbereich der Wohnung fiihrt Siein den grof3ztigigen, offenen Wohn- und
Essbereich auf der ersten Etage, der durch einelichtdurchflutete Atmosphar e besticht.
Grol3e, zum Teil bodentiefe Fenster ermoglichen einen beeindruckenden Blick auf den
Uelzener Ratsteich und die lImenau, wahrend der Zugang zu drei der insgesamt funf
Terrassenflachen gegeben ist. Die Terrassen bieten ausreichend Platz und Flexibilitat fur
eineindividuelle Nutzung, ob fir gemutliche Abende, Begr inung oder personliche
Ruckzugsorte. Durch die unmittelbare Verbindung zur Terrassenflache entsteht ein
groRziigiges Raumgefiihl und ein mitheloser Uber gang zwischen Innen- und AuRRenbereich
wird ermoglicht.

Die moderne Kiicheist mit hochwertigen Miele Ger aten ausgestattet und bietet sowohl
Funktionalitat als auch Stil und ausreichend Platz fiir kulinarische Entfaltung. Hochwertige
Einbauten vom Tischler im gesamten Penthouse, wie Einbauschranke und Vitrinen, bieten
zusatzliche Stauraumlésungen und setzen stilvolle Akzente. Ein moder nes Gaste-WC
befindet sich ebenfalls auf der ersten Etage und wurde, wie das Hauptbad, im Zuge der
Renovierung im Jahr 2018 zeitgemal? dem gehobenen Standard angepasst. Ein gerdumiges
Arbeitszimmer mit eigener Terrasserundet das Raumangebot auf der 1. Etage ab.

Der private Ruckzugsbereich auf der zweiten Etage, der auch tber einen Treppenlift zu
erreichen ist, beherbergt dasimposante Hauptschlafzimmer, das Zugang zu einer privaten
Terrasse bietet. Ein weiter es Schlafzimmer findet hier ebenfalls Platz. Das moder ne
Duschbad auf dieser Ebene garantiert dank nachhaltiger Materialwahl und moder ner
Einrichtung héchsten Komfort.

Die Wohnung erreicht man bequem Uber einen Personenaufzug. Die zentrale L age des
Hauses ermdglicht eine exzellente Anbindung und schnelle Erreichbarkeit von Geschéften,
Restaurants und anderen Annehmlichkeiten des urbanen L ebens. Gleichzeitig bietet die
erhohte Position innerhalb des Gebaudes eine bemer kenswerte Privatsphére.




Der Muhlenturm besteht aus elf Wohneinheiten und einer Gewer beeinheit und wurde stetig
gepflegt. Dank der fortwahrenden Pflege, Modernisierung und der Fassadensanierungim
Jahr 2025 ist diese Penthouse-Wohnung in einem hervorragenden Zustand, was den auf3eren
Eindruck weiter optimiert und den Werterhalt des Gebaudes sicher stellt.

Diese Penthouse-Wohnung bietet qualitativ hochwertiges Wohnen und tiber zeugt durch
langlebige M aterialien und eine ausgezeichnete Verarbeitung. Sieist bereit fir einen neuen
Eigentimer, der die Vorzlige der Lage und Ausstattung zu schatzen weil3. Nutzen Siedie
Chance, diese exklusive mmobilie zu besichtigen und sich von ihrer Qualitat und ihrem
Flair zu Uberzeugen.
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Tutto sulla posizione

Die Hansestadt Uelzen bietet eine umfassende Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinischen Einrichtungen. Die Stadt ist bekannt fir ihre
charmante Altstadt mit historischen Gebauden und einem vielfaltigen Angebot an
Gastronomie und Einzelhandel.

Aufgrund der zentralen Lage der Immobilie im Stadtzentrum von Uelzen ist eine gute
Verkehrsanbindung gewahrleistet. Sie bietet eine schnelle Erreichbarkeit der wichtigsten
Einrichtungen und Dienstleistungen der Stadt sowohl zu Ful3 als auch mit dem Fahrrad.
Unter anderem ist die Bundesstral3e B4 ebenfalls mit dem Auto in kur zer Zeit erreichbar,
was die Anreise aus den umliegenden Stadten vereinfacht. Zudem sind die Grof3stadte
Hannover und Hamburg vom nah gelegenen Hunder twasser bahnhof, der ca. 1 km entfernt
ist, in einer Stunde mit dem Zug gut zu erreichen. Uelzen gehort inzwischen zu den
klassischen Pendler stadten als Speckgurtel der beiden Grof3stédte Hamburg und Hannover.

Zudem wird das Freizeitangebot durch Sporteinrichtungen, Spielplatze und kulturelle
Angebote, diedas Leben in Uelzen bereichern, erweitert. Daflr steht sinnbildlich das
IImenau Theater - daskulturelle Herz der Stadt -, alsauch das Central Theater Uelzen. Das
Badue, ein beliebtes Freizeitbad in Uelzen, ist von der Immobilie aus fuRlaufig gut
erreichbar.




Codice oggetto: 25239204 2 - 29525 Uelzen

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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