Uelzen / Masendorf

Traditionsreiches Landgasthaus mit
Veranstaltungsbereich und vielseitigem
Nutzungspotenzial

Codice oggetto: 26238214

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 428.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 413 m2 « VANI: 15 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 3.058 m?
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Codice oggetto: 26238214 - 29525 Uelzen / Masendorf

A colpo d'occhio

26238214 428.000 EUR

ca. 413 m? Casarurale

afalde spezzate Kauferprovision

15 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1850 Kaufpreises

2x Garage 2025
massiccio
ca. 195 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gasliquido 269.60 kWh/m2a
15.09.2031 H
1850
Gas
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Una prima impressione

Dieses char mante und geschichtstrachtige Landgasthaus vereint den Charakter eines
klassischen Heidehofes mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten fir Gastronomie,
Beherbergung, Veranstaltungen oder ein individuelles Wohn- und Gewer bekonzept. Das
ursprungliche Gebaude stammt ca. aus dem Jahr 1850 und wurde Uber die Jahrzehnte
kontinuierlich erweitert, modernisiert und gepflegt.

Bereits die ansprechende Fachwerkoptik und die grofRzligige Hofsituation ver mitteln Gasten
und Besuchern eine authentische, einladende Atmaosphér e mit regionalem Charakter. Das
Ensemble bietet ideale Voraussetzungen fiir Betreiber, Investoren oder Familien /

M ehrgenerationen, die ein Objekt mit Tradition und Entwicklungsper spektive suchen.

Die mmobilie verflgt Uber insgesamt ca. 413 m? Wohnflache sowie zusétzlich ca. 195 m2
Nutzflache. Insgesamt stehen 15 Zimmer zur Verfligung, davon 9 Zimmer im Dachgeschoss
sowie 6 Zimmer im Erdgeschoss. Die Erweiterung der Fremdenzimmer erfolgte 1973 im
Dachgeschoss und ermdglicht vielfaltige Nutzungsoptionen — beispielsweise flr
Gasteziimmer, Monteur unterkinfte, Ferienvermietung oder Personalwohnungen.

Der Restaurantanbau wurde 1989 realisiert und erganzt den historischen Gebaudeteil
harmonisch. Die vorhandenen Gastraume sowie der Saalber eich eignen sich hervorragend
fur Familienfelern, Hochzeiten, Vereinsveranstaltungen, Tagungen oder gastr onomische
K onzepte mit regionalem Bezug. Die Saalelektrik wurde ca. 2015 erneuert.

Technisch prasentiert sich dielmmobiliein einem gepflegten Zustand. Beheizt wird das
Objekt Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 1997. Der FlUssiggastank ist angemietet.
Ein moderner Glasfaseranschlussist bereits vorhanden und schafft optimale
Voraussetzungen fr zeitgemal3es Arbeiten, digitale Verwaltungspr ozesse sowie die
zuverlassige I nter netver sorgung von Gasten und Bewohnern. Weitere I nvestitionen erfolgten
zuletzt mit der Erneuerung des Terrassendachesim Jahr 2024 sowie des Daches des
Nebengebaudes bzw. Unter standesim Jahr 2025. Ein Teilkeller bietet zusatzliche Lager - und
Nutzflachen. Zudem befindet sich hier ein separater Tiefklhlraum, der einen praktischen
Mehrwert darstellt.

Erganzt wird das Ensemble durch ein ehemaliges Stallgebaude mit der zeit zwei Garagen
sowie weiteren grof3ziigigen Nutzflachen, die vielféaltige Verwendungsmaoglichkeiten bieten —
beispielsweise alsLager, Werkstatt oder Unterstellmoéglichkeit. Besonder s attraktiv ist
zudem das zusétzliche Entwicklungspotenzial im hinteren Grundstticksbereich: Dort besteht
die Moglichkeit einer weiteren Bebauung auf ca. 1.800 m2 Grundstticksflache (vor behaltlich




behordlicher Genehmigungen). Dadur ch er 6ffnen sich inter essante Per spektiven fir eine
Erweiterung des Wohn-, Beher ber gungs- oder Gewer bekonzeptes.

Dielandlich geprégte Lage innerhalb der attraktiven Region der L (ineburger Heide schafft
ideale Voraussetzungen fr gastronomische und touristische Nutzungen. Besonder s gefr agt
sind heute authentische Landgasthauser mit Charakter, Veranstaltungsflachen und

Uber nachtungsmaglichkeiten — sowohl fiir private Feierlichkeiten als auch fiir
Kurzurlauber, Radwanderer oder Firmenveranstaltungen.

Durch die Kombination aus historischem Ambiente, solider Gebaudestruktur und
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten bietet diese Immobilie eine seltene Gelegenheit fur
Gastronomen, Investoren oder Betreiber mit Visionen. Ebenso denkbar sind alternative
Konzepte wie Wohnen und Arbeiten unter einem Dach, M ehr gener ationennutzung oder eine
teilweise Umnutzung im Beherbergungs- und Veranstaltungsbereich.
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Tutto sulla posizione

Die Lage destraditionsreichen Landgasthauses ver bindet landliche Ruhe mit einer guten
Erreichbarkeit innerhalb der Metropolregion Hamburg—Hannover. Eingebettet in die
reizvolle Landschaft der L Uneburger Heide prasentiert sich der Standort alsidealer
Ruckzugsort fur Erholungssuchende, Feier gesellschaften sowie touristische und

gastr onomische K onzepte mit regionalem Char akter.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Wiesen, Feldern und Waldflachen und bietet
zahlreiche M dglichkeiten flr Freizeitaktivitaten wie Radfahren, Wandern oder Ausfliigein
die Heide- und Flusslandschaften der Region. Historische Heideorte sowie kulturelle und
touristische Ziele befinden sich in komfortabler Reichweite.

Die nahegelegene Hansestadt Uelzen Uberzeugt mit ihrer historischen Innenstadt, dem
bekannten Hunder twasser-Bahnhof sowie einer sehr guten Infrastruktur. Uber die
regionalen Verkehrsachsen bestehen gute Anbindungen in Richtung Hamburg, Hannover
und Liineburg. Der Bahnhof Uelzen zahlt zu den wichtigsten Bahnknotenpunkten
Norddeutschlands und ermdglicht direkte Verbindungen in mehrere deutsche

M etropolregionen.

Das L andgasthaus profitiert insbesonder e von seiner authentischen, naturnahen Lage—ein
attraktiver Standort flr gastronomische K onzepte, Event- und Hochzeitslocations, regionale
Kulinarik oder touristische Nutzungen mit Fokus auf Natur, Entschleunigung und
Gastlichkeit. Dietraditionsr eiche Atmosphéare und die Einbettung in das landliche Umfeld
schaffen zusétzlich ein besonderes | dentifikationspotenzial fir Gaste und Betreiber

gleicher malien.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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