VP ‘ VON POLL

Wustrow / Koénigshorst

Proprietaruraleversatile: ideale per uso residenziale
e/o commerciale

Codice oggetto: 24238225
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PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 300 m2 « VANI: 14 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 3.134 m?




Codice oggetto: 24238225 - 29462 Wustrow / Konigshorst
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Codice oggetto: 24238225 - 29462 Wustrow / Konigshorst

A colpo d'occhio

24238225 349.000 EUR
ca. 300 m2 Casa plurifamiliare
afalde spezzate Kauferprovision
14 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
1900 Kaufpreises
2018
massiccio
ca. 515 m2

Bagni di servizio,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Gas 109.40 kWh/mz2a
13.07.2032 D
2018

Gas
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Laproprieta
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REAL ESTATE
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Codice oggetto: 24238225 - 29462 Wustrow / Konigshorst

Una prima impressione

Questa spaziosa casa plurifamiliare, con circa 300 m2 di superficie abitabile su un terreno di
circa 3.134 m?, offre ampi spazi e potenziale per diver se soluzioni abitative. La proprieta
comprende diver se unita abitative, tra cui un ampio appartamento indipendente di 115 m2,
ideale per gli ospiti. Durante un evento culturale, la proprieta € stata utilizzata come alloggio
per vacanzieri e campeggiatori. L'immobile € stato parzialmenteristrutturato e

moder nizzato, con la sostituzione di finestre, porte, bagni e cucine. Nel 2018 e stato installato
anche un nuovo impianto di riscaldamento. E disponibile|'accesso a I nternet in fibra ottica.
Gli spazi interni colpiscono per leloro dimensioni generose e le numer ose possibilita di
progettazione, come la combinazione di uso residenziale e commer ciale, la vita
multigenerazionale o la creazione di alloggi per le vacanze. L e ampie finestre garantiscono
molta luce naturale e un'atmosfera piacevole. La zona giorno principale si estende su due
piani e offre sia spazi comuni che privati. Qui trover ete ampio spazio per un soggiorno e una
sala da pranzo, diver se camere da letto e stanze aggiuntive che possono esser e utilizzate
individualmente, ad esempio come ufficio, palestra o sala hobby. L'appartamento
indipendente ha un ingresso completamente indipendente e offre tutti i comfort necessari per
unavita indipendente. Dispone di bagno, cucina, soggior no e camera da letto privati. Questa
unita eideale come appartamento per gli ospiti o puo esser e affittata per generare un reddito
aggiuntivo. Inoltre, un deposito di circa 400 m2 (ex negozio dell'usato) offre un'ulteriore
opportunita per realizzarele proprieidee. L'ampio terreno offre diver se possibilita di
progettazione e sviluppo paesaggistico nell'area ester na. Una dependance con un ampio
garage, che offre ulteriore potenziale di ampliamento, e un ex magazzino frigorifero
all'interno della proprieta ampliano ulteriormente le possibilita. 1| magazzino frigorifero
potrebbe, ad esempio, esser e utilizzato come officina, ripostiglio o come ulteriore deposito. ||
magazzino frigorifero offre ulteriori potenziali utilizzi. L'area esterna con il suo patio
coperto offre ampio spazio per attivitaricreative e idee di progettazione paesaggistica.
L'ampio giardino con i suoi alberi da frutto maturi offre ampio spazio per la coltivazione di
piante, la creazione di un parco giochi per bambini o la progettazione di accoglienti aree
salotto. La proprieta combina numerosi vantaggi e offre diver se possibilita di utilizzo sia per
famiglie che per clienti commerciali. Qui, € possibile realizzar e concetti abitativi

per sonalizzati e sfruttarein modo efficiente ampi spazi abitativi. Saremo lieti di fornirvi
ulteriori informazioni o di fissare un appuntamento per unavisitain qualsias momento.
Cogliete I'occasione per valutare personalmente le possibilita di spazio ele caratteristiche
dell'immobile.
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Tutto sulla posizione

DasWendland ist eine malerische Region in Nieder sachsen, bekannt fir ihrelandliche
Idylle, historische Fachwerkhauser und einereiche Kultur. Konigshorst selbst ist Teil dieser
charmanten Umgebung und bietet eine ruhige Atmosphare, die typisch fir das Wendland
ist. Zudem ist dieser Ort ein Ortsteil von Wustrow.

Wustrow liegt im Siden des Kreises L iichow-Dannenber g und weist ca. 2900 Einwohner mit
den umliegenden Ortschaften, die zu Wustrow gehéren, auf.

Der Ort selbst bietet eine gute Infrastruktur fir dastagliche Leben. Fir Familien mit
Kindernist eine Krippe, ein Kindergarten und eine Grundschuleim Ort vorhanden und
fuBlaufig erreichbar. Des Weiteren hat der Ort ein eigenes Museum, sodass auch die
Bereiche Kultur und Freizeit abgedeckt sind. Weiteres Angebot ist in den gro3eren Stadten,
wie Ltchow und Salzwedel vorhanden. Diese sind jeweils mit dem Autoin ca. 10 - 15
Minuten gut zu erreichen.

Uber Salzwedel sind Bahnver bindungsmaglichkeiten in Richtung Berlin und Uelzen in
entgegengesetzter Richtung abgedeckt.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2032.

Endenergiebedarf betragt 109.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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