Ubstadt-Weiher / Zeutern

Appartamento duplex in affitto di 100 m2 in
posizione centrale a Zeutern

Codice oggetto: 25204031

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 249.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 100 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 25204031 - 76698 Ubstadt-Weiher / Zeutern

A colpo d'occhio

25204031 249.000 EUR

ca. 100 m2 Piano terra

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1940 Kaufpreises

1 x Garage Curato
massiccio

Cucina componibile
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Dati energetici

Gas Attestat_o di
26.05.2033 presta2|_one
energetica
62.80 kWh/m2a
Gas
B
2008
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Una prima impressione

Appartamento duplex di 100 m2 di superficie abitabile, 3 locali, posizione centrale a
Ubstadt-Weiher, quartiere di Zeutern. Questo appartamento duplex di 3 locali, ben tenuto
e affittato in modo affidabile, colpisce per la sua disposizione spaziosa e la posizione
centrale a Zeutern, un quartiere popolare del comune di Ubstadt-Weiher. Con circa 100
mz di superficie abitabile distribuiti tra il piano superiore e la mansarda, offre ampio
spazio e un ambiente abitativo confortevole. L'ingresso indipendente garantisce la
privacy e include anche un piccolo garage. Il piano superiore dispone di un'ampia zona
giorno open space con soggiorno, sala da pranzo e cucina, offrendo ampio spazio per la
vita in comune. Un bagno, una stanza aggiuntiva, un corridoio e un WC per gli ospiti
completano questa zona. Una scala conduce alla mansarda, che ospita un'altra stanza
particolarmente spaziosa, ideale come camera da letto, ufficio o sala hobby.
L'appartamento € in ottime condizioni. La sua posizione centrale offre un facile accesso a
negozi, mezzi pubblici e altri servizi per le esigenze quotidiane. L'appartamento &
attualmente affittato a 850 € al mese (escluse le utenze). E possibile un adeguamento del
canone di locazione e offre ulteriore potenziale di sviluppo. Il contratto di locazione é
stabile e con un inquilino affidabile.
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Tutto sulla posizione

Zeutern ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Ubstadt-Weiher im Landkreis Karlsruhe,
eingebettet in die Higellandschaft des Kraichgaus. Der Ort bietet eine gute Mischung aus
naturnahem Wohnen und funktionierender Infrastruktur.

Mit dem Stadtbahnanschluss (S31/S32) ist Zeutern hervorragend an Bruchsal, Karlsruhe
und Heidelberg angebunden. Uber die nahegelegene A5 ist auch die tiberregionale
Verkehrsanbindung sehr gut.

Vor Ort gibt es eine Grundschule, eine Kita sowie kleinere Einkaufsmdglichkeiten.
Weitere Angebote des taglichen Bedarfs befinden sich in den umliegenden Ortsteilen.

Zeutern zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat, aktive Dorfgemeinschaft und eine
ruhige, familienfreundliche Umgebung aus.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2033.

Endenergieverbrauch betragt 62.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Milan Vasic

Bahnhofstral3e 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +49 7251 -9825510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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