Oberhausen - Walsumermark

Einziehen und wohlfthlen — Wohnung mit eigenem
Eingang und Hauschar akter in absoluter Spitzenlage

Codice oggetto: 26227541

PREZZO D'AFFITTO: 1.638 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 131 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 26227541 - 46147 Oberhausen - Walsumermark

A colpo d'occhio

26227541 1.638 EUR

ca. 131 m2 280 EUR
01.10.2026 Piano

1 Come nuovo

3 massiccio

1 Bagni di servizio,
1 Balcone

2018

1 x superficielibera, 1
x Garage, 90 EUR
(Affitto)
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Dati ener getici

Elettro Attestato di
20.02.2030 prestazione ener getica

17.80 kWh/m2a
Pompa di calore A+

idraulica/pneumatica
2018
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Una prima impressione

Diese attraktive und moderne Wohnung liegt im 1. Ober geschoss eines M ehrfamilienhauses
und besticht durch ihren eigenen Hauseingang mit eigenem Treppenhaus.

Diese grof3zligig geschnittene Wohnung verflgt tber 131 m2 und bietet einer Familieund
auch Paaren gentigend Raum zur individuellen Aufteilung und Gestaltung.

Uber die groRe Eingangsdiele, die auch Platz fur eine Gar derobe bietet gelangen Siein ein
schon geschnittenes Kinder zimmer, sowie in den praktischen Hauswirtschaftsraum mit
AnschluR fir eine Waschmaschine.

Ebenfalls von hieraus betreten Sie den lichtdurchfluteten und offenen Wohn- und
Essbereich, der mit viel Platz fur eine gemutliche Wohnlandschaft und einen grof3en Esstisch
zu geselligen Runden einladt. Eine sich nahtlos anschlief3ende praktisch geschnittene Kiiche
schliefdt sich hier an, welche auf Wunsch gerne vom Vormieter tibernommen werden kann.

Hier befindet sich auch der direkte Zugang zu dem grof3en und Uber dachten Balkon, der viel
Platz fur eine gemutliche Sitzecke bietet.

Eineweitere Dielefiihrt Siein das moder ne Gaste- WC, welches zusatzlich mit einer
ebenerdigen Duschkabine ausgestattet ist. Ein modern gestaltetes und gerdumiges
Badezimmer, ebenfalls mit einer ebenerdigen Duschkabine ausgestattet, bietet Ihnen
maximalen Komfort. Ein schones Schlafzimmer mit offenem Durchgang zu einem
Ankleidezimmer schliefdt sich hier an.

Diese Wohnung ist mit einer komfortablen FulRbodenheizung ausgestattet.

Das eigene Treppenhaus bietet Ihnen zudem Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader und den
direkten Zugang zur eigenen Garage. Ein zusétzlicher Stellplatz befindet sich vor dem Haus.
Beachten Sie bitte, dass der PKW nicht unwesentlich langer alsvier Meter sein darf.

Allesin allem eine aul3er gewdhnlich geschnittene Wohnung, die ein autar kes Wohngefiihl
bietet.
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Tutto sulla posizione

Zentral und naturnah zwischen den Stadtteilen Schmachtendorf und K 6nigshardt gelegen.
Béackereien, L ebensmittelgeschafte, Arzte, Apotheken und alles fur den taglichen Bedarf
erreichen Siein weniger als5 Minuten.

Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig zu erreichen.
Die Autobahnauffahrten zur A3, 516, oder die A2 erreichen Siein wenigen Autominuten.

Ein Naherholungsgebiet mit zahlreichen Wander - und Fahrradwegen, den beliebten
Ausflugszielen " Halde Haniel" und die Grafenmiihle befinden sich praktisch vor der
Haustire.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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