
Oberhausen – Alsfeld

Exklusives Wohnen auf zwei Ebenen in grüner
Wohnlage von Alsfeld

 

Codice oggetto: 25227503

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 289.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 101 m2 • VANI: 3
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Codice oggetto: 25227503 - 46149 Oberhausen – Alsfeld

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25227503

Superficie netta ca. 101 m²

Piano 3

Vani 3

Camere da letto 2

Bagni 1

Anno di costruzione 1985

Garage/Posto auto 1 x Parcheggio
interrato

Prezzo d'acquisto 289.000 EUR

Appartamento Maisonette

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Caratteristiche Balcone



Codice oggetto: 25227503 - 46149 Oberhausen – Alsfeld

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

02.07.2029

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

127.60 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1985
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Codice oggetto: 25227503 - 46149 Oberhausen – Alsfeld

Una prima impressione

- Lichtdurchflutete Maisonettewohnung in ruhiger Lage von Oberhausen-Alsfeld -

Architektonisch durchdacht und modern präsentiert sich diese lichtdurchflutete

Eigentumswohnung mit ca. 101 m² Wohnfläche in einem gepflegten, repräsentativen 8-

Familienhaus. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und attraktiven Wohnlage von

Oberhausen-Alsfeld und überzeugt durch ihre großzügige Raumaufteilung auf zwei

Ebenen – ideal für Paare oder kleine Familien.

Beim Betreten der Wohnung empfängt Sie eine helle, geräumige Diele mit Fenster, die

viel Platz für individuelle Gestaltungsideen bietet. Hier befindet sich auch das praktische

Gäste-WC.

Die Küche ist optimal geschnitten und bietet ausreichend Raum für einen gemütlichen

Essbereich, perfekt für gemeinsame Mahlzeiten. die Küche kann nach Absprache vom

Käufer übernommen werden. Angrenzend liegt der großzügige Wohn- und Essbereich,

der mit seinem offenen Charakter und seiner Helligkeit das Herzstück der Wohnung

bildet. Von hier aus gelangen Sie auf den großen Balkon, der mit einer herrlichen

Aussicht zum Entspannen und Verweilen einlädt.

Über eine Treppe im Wohnbereich erreichen Sie den Spitzboden, der die zweite

Wohnebene bildet. Ein kleiner Flur führt Sie hier in das komfortable Badezimmer mit

Wanne und zusätzlicher Dusche. Auf dieser Ebene befinden sich außerdem ein gut

geschnittenes Kinderzimmer (auch ideal als Büro oder Hobbyraum) sowie das

großzügige Schlafzimmer.

Diese Eigentumswohnung überzeugt durch ihre durchdachte, familienfreundliche

Raumaufteilung und bietet viel Raum für individuelle Gestaltung.

Zur Wohnung gehören ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein eigener Kellerraum. Darüber

hinaus stehen der Hausgemeinschaft ein Wasch- und Trockenraum sowie ein

Fahrradkeller zur Verfügung.

die Eigentumswohnung ist nach Absprache bezugsfrei, wir freuen uns auf Ihre

Kontaktaufnahme.



Codice oggetto: 25227503 - 46149 Oberhausen – Alsfeld

Tutto sulla posizione

Die attraktive Eigentumswohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen des

Stadtteils Alsfeld. Dank der zentralen und dennoch ruhigen Lage genießen Sie hier eine

ideale Kombination aus urbanem Komfort und hoher Lebensqualität.

Einkaufsmöglichkeiten, Bäckereien, Apotheken, Ärzte sowie alle weiteren Einrichtungen

des täglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nähe und sind bequem in wenigen

Minuten erreichbar.

Auch verkehrstechnisch überzeugt die Lage: Die Autobahnanschlüsse an die A2, A3 und

A516 sind in nur wenigen Fahrminuten erreichbar und sorgen für eine hervorragende

Anbindung in alle Richtungen. Öffentliche Verkehrsmittel liegen ebenfalls nur wenige

Gehminuten entfernt – so bleiben Sie stets flexibel und mobil.



Codice oggetto: 25227503 - 46149 Oberhausen – Alsfeld

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 2.7.2029.

Endenergieverbrauch beträgt 127.60 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



Codice oggetto: 25227503 - 46149 Oberhausen – Alsfeld

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Frank Wetzel

 

Schmachtendorfer Straße 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 - 62 93 180 0

E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

