Oberhausen - Sterkrade

Vermietete 4-Zimmer Erdgeschosswohnung in
beliebter Wohnlage von Sterkrade

Codice oggetto: 26227524

| VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 239.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 91,79 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

26227524 239.000 EUR

ca. 91,79 mz Pianoterra

4 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1983 Curato

1x Garage massiccio
Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Gas 113.00 kWh/m2a
01.06.2028
D
Gas
1983
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Una prima impressione

Attraktive Erdgeschosswohnung mit Balkon und Garage in ruhiger Lage von Ober hausen-
Sterkrade.

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in ruhiger L age von Ober hausen-
Sterkrade und liegt im Erdgeschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses aus dem Baujahr
1983.

Mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 91,79 m2 bietet die Wohnung ein durchdachtes
Raumkonzept und vielseitige Nutzungsmdglichkeiten —ideal alsinteressante K apitalanlage.

Beim Betreten der Wohnung empféngt Sie eine grof3zligige Diele mit ausreichend Platz fur
eine Garderobe und praktische Kleinmobel. Von hier aus gelangen Siedirekt in den
grof3zugig geschnittenen Wohn- und Essbereich. Dieser bietet viel Raum flr eine gemutliche
Wohnlandschaft ebenso wiefir einen grof3en Esstisch und bildet damit das kommunikative
Zentrum der Wohnung. Hier lasst sich das Familienleben ebenso geniefden wie gesellige
Stunden mit Freunden.

Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang zum schonen Balkon. Dieser bietet
ausreichend Platz flir eine gemutliche Sitzgruppe und 1adt dazu ein, diefreie Zeit entspannt
im Freien zu verbringen.

Direkt an den Wohn- und Essbereich grenzt die praktisch geschnittene K iche an. Die
kurzen Wege sorgen hier fiir einen besonder s angenehmen und funktionalen Wohnalltag.

Uber die Eingangsdiele erreichen Sie auRerdem das moder ne Gaste-WC sowie einen
weiteren Flur. Dieser verfligt Uber einen grof3ziigigen Einbauschrank und bietet damit
zusatzlichen Stauraum.

Von hier aus gelangen Siein das geraumige Schlafziimmer sowiein zwel weitere Zimmer, die
sich flexibel nach Ihren individuellen Bedirfnissen nutzen lassen — beispielsweise als Kinder -
, Gaste- oder Arbeitszimmer sowie als Hobbyraume.

Das moderne Tagedlichtbad ist mit einer Badewanne und einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet und bietet damit sowohl Komfort als auch Funktionalitéat.

Ein eigener Kellerraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum. Abgerundet wird das attraktive
Angebot durch eine eigene Gar age, die sich auf dem Garagenhof direkt hinter dem Haus
befindet.




Die Beheizung des M ehrfamilienhauses erfolgt Gber eine Gasheizung, dieim Jahr 2015
erneuert wurde. Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 313 €, davon entfallen 47,54 € auf
die Zuflhrung zur Instandhaltungsr ticklage.

Diese ansprechende Eigentumswohnung Uber zeugt dur ch ihre grof3ziigige Wohnflache, die
flexible Raumaufteilung, den Balkon sowie die eigene Garage. In Verbindung mit der
ruhigen Lagein Oberhausen-Sterkrade bietet sieideale Voraussetzungen fir Eigennutzer
und stellt zugleich eineinter essante Option flir Kapitalanleger dar.

Dawir die Privatsphéare der derzeitigen Mieter schitzen, wurden die M 6bel auf den Bildern
entfernt und durch K1 ersetzt.




Codice oggetto: 26227524 - 46145 Oberhausen - Sterkrade

Tutto sulla posizione

Diese Immobilie befindet sich in Oberhausen Sterkrade. L ebensmittelgeschafte, Backereien,
Apotheken, Arzte und allesfiir den taglichen Bedarf sind mobil in nur wenigen Minuten zu
erreichen.

Die Autobahnauffahrten A2, A516 und die A3 sind nur wenige Autominuten entfernt.
Offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenfalls nur wenige Gehminuten von der
Immobilie entfernt.

Zentral und naturnah gelegen in Oberhausen:

Die umliegenden Waldgebiete und das Naher holungsgebiet mit zahlreichen Wanderwegen
und den beliebten Ausflugszielen " Halde Haniel" und " die Grafenmuhle" befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Die Sterkrader-Heide st ful3laufig in wenigen Minuten zu
erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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