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A colpo d'occhio

26178004 890.000 EUR

ca. 180 m2 Attico

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1986 Kaufpreises
2026
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di

prestazione ener getica
Tele 141.00 kWh/m2a
16.11.2027
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Laproprieta

BELLEVUE

Best Property
Agents

2026
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Laproprieta

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* K &k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
* % Ik Kk
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Laproprieta

Gold
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24
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Laproprieta

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Planimetrie
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine aul3er gewohnlich grof3zligige, frisch sanierte Dachgeschosswohnung
in aulerst zentraler Lage. Die Immobilie wurdeim Jahr 1986 erbaut und préasentiert sich in
einem moder nen, gepflegten Zustand. Beheizt wird sie Uber Fernwérme, wasfir ein
angenehmes und gleichmaRiges Wohnklima sor gt.

Bereitsbeim Betreten tiberzeugt die Wohnung mit einem einladenden, lichtdur chfluteten
Eingangsber eich und einem offenen, freundlichen Wohngefiihl. Grof3e Fenster flachen sorgen
in allen Raumen fir eine helle und angenehme Atmosphére.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohnbereich mit Kamin, der eine
behagliche Wohnatmosphar e schafft. Die offene Gestaltung sowie Einbauschranke bieten
viel Raum fur individuelle Einrichtungsideen und flexible Nutzungsmaéglichkeiten.

Die Einbauklche ist sehr gut ausgestattet und harmonisch in den Essbereich integriert —
ideal fir gemeinsames K ochen und gesellige Abende.

Das Badezimmer ist hell und groRRzligig gestaltet und verfligt sowohl Giber eine Badewanne
als auch eine separate Dusche. Ein zusatzliches Gaste-WC erganzt den Komfort.

Die Schlaf- und Arbeitszimmer sind gut geschnitten, lichtdurchflutet und vielseitig nutzbar.
Ein separates Ankleidezimmer mit deckenhohen Einbauschranken bietet zusétzlichen
Stauraum.

Ein besonderes Highlight ist die grofR3ziigige Dachterrasse mit weitem Blick tiber die Stadt,
die zum Entspannen und Verweilen einladt. Eine weitere kleinere Dachterrasse bietet
zusatzlichen privaten Aul3enraum.

Die Wohnung Uber zeugt insgesamt durch ihren grof3ziigigen Schnitt, die frische Sanierung
und vor allem durch ihrevielseitigen Gestaltungsmdglichkeiten —ideal fur Paare, Familien
oder anspruchsvolle Stadtmenschen, die urbanes Wohnen mit Komfort ver binden mochten.

Die sehr zentrale L age bietet eine hervorragende Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, OPNV sowie vielfaltigen Freizeitangeboten.

Diese Immobilie verbindet Licht, Raum und Lage zu einem har monischen Gesamtbild und
bietet viel Potenzial fur individuelle Wohnideen.
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Tutto sulla posizione

DieImmobilieliegt im schonen Berliner Stadtteil Wilmersdorf im Bezirk Charlottenburg-
Wilmersdorf. Diese StrafReist Teil eines Wohngebiets, das durch seine char mante
Atmosphéare und die gut erhaltene Architektur des spaten 19. und frihen 20. Jahrhunderts

gepragt ist.

Die Umgebung bietet eine Mischung aus Wohn- und Geschaftshausern, dievon reich
verzierten Altbauten bishin zu moder neren Gebauden reicht. Die StraReist von breiten
Birger steigen gesaumt, die zum Spazieren und Flanieren einladen.

In unmittelbarer Nahe finden sich ver schiedene Annehmlichkeiten destaglichen Bedarfs,
darunter Geschafte, Supermarkte, Cafés und Restaurants. Auch Parks und Grinflachen,
wieder Wilmersdorfer Volkspark, sind nicht weit entfer nt, was die Gegend besonders
attraktiv fur Familien und Naturliebhaber macht.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit ver schiedenen U-Bahn- und Buslinien, diein
der Nahe verkehren und eine einfache Erreichbarkeit anderer Teile der Stadt ermdglichen.

Uber die nah angrenzende Stadtautobahn erreichen Sie sowohl den Berliner Norden, als
auch den Siiden in wenigen Minuten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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