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A colpo d'occhio

26178002

ca. 109,29 m?
4

3

2

1977

1x Garage

699.000 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Necessita
ristrutturazione
massiccio

ca. 31 m?
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
29.06.2035 Energetica

258.35 kWh/m?a

H

Combustibile liquido
1977
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

TEST

HOCHSTE
REPUTATION

Gold ’4
artner
o
Immo
Scout24

1]

BELLEVUE
Best roperty

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T.:03088 713540

2025

Shop Berlin Grunewald | Karlsbader Strafie 18 | 14193 Berlin | grunewald@von-poll.com
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1

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut
IM TEST: 3.904 Makler
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Gold ¢
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
* % W Kk
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Laproprieta

IHR ANSPRECHPARTNER

OLIVER IANIRO-NIETZ

izenznehmer | Baufinanzierungsspezialist
Geprfter Fachmann fur Immobiliardarlehensvermittlung (HK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
- Bonitatsbescheinigung
+ Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
« rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
+ Eigenkapitaloptimierung
« Fordermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung

ING B pem—{2\"H \r | é
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Una prima impressione

Einfamilienhaus mit grof3em Potenzial und sonniger Gartenterrasse

Zum Verkauf steht ein charmantes Reihenmittelhaus, das sich ideal fur Familien oder Paare
eignet, die auf der Suche nach eéinem neuen Zuhause mit grof3em Gestaltungspotential sind.
Das Haus befindet sich in einer ruhigen Nebenstraf3ein einer begehrten Lage von
Schmargendor f, umgeben von griinen Gérten und dichter Vegetation. Die L age bietet eine
angenehme Privatsphére, ideal fir Familien und alle, die Ruhe zu schatzen wissen. Die
Immobilie wurdeim Jahr 1977 erbaut und erstreckt sich Gber eine Wohnflache von circa
102 m2. Sie befindet sich auf einem Grundsttick von etwa 241 m2. Das Haus, welches
durchaus einer Renovierung bedarf, bietet eine hervorragende Basis zur individuellen
Gestaltung und M oder nisierung.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich ein heller, mit Parkett ausgestatteter, Wohn- und
Essbereich, der durch grof3e Fensterfronten viel Tageslicht erhéalt und durch seine
Raumhohe von ca. 3,01 m ein erstaunliches Raumgefiihl ver mittelt. Von hier aus gelangen
Siedirekt auf die grof3zligige Gartenterrasse in Siid-West-Ausrichtung, die mit einer
Markise ausgestattet ist und dazu einladt, entspannte Stunden im Freien zu verbringen,
ohnedabei zu sehr in das Sichtfeld I hres Nachbarn zu gelangen! Der Garten ist dicht
bewachsen und bietet dabei noch einige Gestaltungsoptionen!

Die gepflegte Einbaukiicheist mit hochwertigen elektrischen Geréaten der Marke Siemens
ausgestattet und ermaglicht Ihnen ein angenehmes K ocherlebnis. Jalousien im Erdgeschoss
sorgen fur ein angenehmes Raumklima und Sicher heit.

Das Ober geschoss beherber gt drei Schlafzimmer, eines davon bietet direkten Zugang zu
einem einladenden Balkon mit eindrucksvollem Gartenblick.

Die anderen beiden Zimmer bieten sich wahlweise als Kinderziimmer, Arbeitszimmer oder
auch als Gastezimmer an. Des Weiteren finden Sie hier ein Badezimmer mit Wanne und
Bidet.

DasHausist vollstandig unterkellert und verfiigt damit tber ausreichend Stauraum und
Nutzungsmoglichkeiten. Besonders der Hobby-Raum (ist nicht in der Wohnflache
berGcksichtigt) ist in diesem Zusammenhang mit einer Deckenh6he von ca. 2,28 m
hervorzuheben und durchaus geeignet | hre Gaste zu beher ber gen!

Die Olzentralheizung wurde 2015 erneuert und verfugt tiber einen 5000-Liter-Tank, der
effiziente War mever sorgung gewahrleistet.

Dielmmobilieist Teil einer Wohnungseigentiimer gemeinschaft (WEG) mit insgesamt acht
Eigentiimern, wobei das monatliche Wohngeld 330,23 € betragt.

Zu dem Haus gehort zudem eine Gar age, die ausreichend Platz fir ein Fahrzeug bietet. Bitte
beachten Sie, dass das Obj ekt renovierungsbedirftig ist, was I hnen jedoch die M 6glichkeit
er 6ffnet, esnach Ihren personlichen Vorstellungen zu gestalten.




Mit ihrem grof3en Potenzial bietet diese Immobilie eine ausgezeichnete Gelegenheit, ein
Heim ganz nach den eigenen Winschen zu schaffen. Sieist sowohl fir handwerklich begabte
Kaufer alsauch fiir Familien geeignet, die ein individuell gestaltbares Zuhausein einer
ansprechenden Nachbar schaft suchen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck von den

M dglichkeiten dieses Objekts zu machen.
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Dettagli dei servizi

- nettes Einfamilienhaus (Reithenhaus) mit grof3em Gestaltungspotential
- heller Wohn - und Ess- Bereich mit Zugang zur Terrasse

- grole Gartenterrasse in Stid-West -Ausrichtung mit Markise

- dicht bewachsener Garten

- gepflegte Einbauktiche mit elektrischen Ger éten von Siemens

- Jalousien im Erdgeschoss (manuell)

- Badezimmer im Obergeschoss mit Wanne und Bidet

- Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon und einzigartigem Blick in den Garten
- vollunterkellert

- MITTELMANN- Mediopaket - Olzentralheizung mit 5000 | Tank

- WEG- geteilt / 8 Eigentimer

- Wohngeld 330,23 €

- Deckenhohen: Erdgeschoss, Wohn- und Essbereich: ca 3,01 m
Obergeschoss. ca 2,53 m

Kellergeschoss. ca 2,28 m

- 1 Garage

- Objekt ist renovierungsbedirftig
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Tutto sulla posizione

Das helle freundliche Reihenhaus befindet sich an der Grenze zwischen Berlin-Grunewald
und Schmargendorf. In all den Jahrzehnten siedelten sich hier viele ber ihmte Bewohner an.
Hierzu zéhlten Maler, Dichter, Schriftsteller, Schauspieler, Komponisten, GrofSindustrielle
und auch Generéle. Der nah gelegene Grunewald selbst ist eine Oase flr Spazier ganger,
Radfahrer und auch Hunde zugleich. Wunder bar kann man sich auch an den kleinen
Grunewaldseen erholen und vergisst fasst, dass man sich in der Hauptstadtmetropole Berlin
befindet.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téaglichen Bedarf sind fu3laufig am beliebten Roseneck zu
erreichen. Weitere Moglichkeiten sind in der Breiten Straf3e in Schmargendor f vorhanden.
Die Anbindung zu offentlichen Verkehrsmitteln, Flughéfen und der Autobahn sind als
optimal zu bezeichnen. M ehrere Budlinien halten in unmittelbarer Nahe am Roseneck und
die Nachtlinie N10 ist sorgt fur eine durchgehende Verbindung. Nicht nur die Auswahl an
vielfaltigen Schulen machen diese Gegend vor allem so begehrt bei Familien!
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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