
Berlin

Casa a schiera - 4 locali con giardino e garage in
posizione privilegiata a Schlachtensee!

 

Codice oggetto: 25213027

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 695.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 • VANI: 4 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 155 m2
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Codice oggetto: 25213027 - 14129 Berlin

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25213027

Superficie netta ca. 110 m²

Vani 4

Camere da letto 3

Bagni 1

Anno di costruzione 1974

Garage/Posto auto 1 x Garage

Prezzo d'acquisto 695.000 EUR

Casa Villa a schiera

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 50 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile



Codice oggetto: 25213027 - 14129 Berlin

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

18.11.2035

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

221.90 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

G

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2022
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Codice oggetto: 25213027 - 14129 Berlin

Una prima impressione

Questa casa a schiera, costruita nel 1974 e curata nei minimi dettagli, si presenta come

una casa familiare compatta e accogliente in una delle zone residenziali più ambite di

Berlino: Schlachtensee, non lontano dalla stazione della S-Bahn Schlachtensee. Con una

superficie abitabile di circa 110 m² e un totale di quattro stanze più una camera per gli

ospiti al piano seminterrato, l'immobile offre una disposizione ideale per coppie o famiglie

che cercano una casa luminosa e accogliente con un grande potenziale. Ampie finestre e

un atrio interno creano un'atmosfera piacevolmente luminosa in tutta la casa, in

particolare nella zona giorno, che presenta anche un bellissimo pavimento in parquet. La

cucina è dotata di una cucina componibile, datata ma ben tenuta, e offre accesso diretto

al giardino. Al piano terra si trova anche un bagno per gli ospiti con lucernario. Al piano

superiore sono disponibili tre stanze ben proporzionate, che possono essere utilizzate in

modo flessibile come camere da letto, camerette, uffici o camere per gli ospiti. Il bagno,

dotato di lucernario e cabina doccia, offre un ambiente moderno e luminoso. La casa

dispone di un seminterrato completo, che offre spazio per riporre oggetti e locali

riscaldati, ideali da utilizzare come sala hobby o ufficio. Una camera per gli ospiti

separata nel seminterrato amplia notevolmente le potenzialità di utilizzo della casa. Il

riscaldamento è fornito da una moderna caldaia a gas Viessmann installata nel 2022. Il

terreno, legalmente suddiviso, offre privacy e una chiara suddivisione della proprietà. È

incluso anche un garage. Nel complesso, la casa è in buone condizioni, ma necessita di

una ristrutturazione moderata, il che rende facile implementare progetti di

ammodernamento personalizzati. Grazie alla tranquillità circostante, alla vicinanza a

spazi verdi e laghi e agli ottimi collegamenti con i mezzi pubblici, questa casa a schiera è

una rarità in una posizione fantastica, ideale per coloro che apprezzano l'eccezionale

qualità della vita nel sud-ovest di Berlino.



Codice oggetto: 25213027 - 14129 Berlin

Dettagli dei servizi

- kompaktes Reihenhaus für die Familie in TOP - Lage von Schlachtensee

- vier Zimmer, Küche, Badezimmer, Gäste - Toilette & Gästezimmer plus Keller

- schöner Stäbchenparkettboden im Wohn- / Essbereich

- doppelt verglaste Holzfenster

- Badezimmer mit Lichtkuppel, bodentiefer Dusche, Waschtisch & Toilette

- manuelle Außenjalousien im Erd- und Obergeschoss

- großes Panoramafenster zum Atrium

- sehr ansprechend gestaltete Treppe zum Obergeschoss

- ältere Einbauküche mit elektrischen Geräten & Ausgang zum Garten

- Lichtkuppeln in Badezimmer, Gäste - Toilette & Flurbereich im Obergeschoss

- tagesbelichtetes Gästezimmer mit Einbauklappbett

- überdachte Gartenterrasse & großzügiges Atrium

- Garage ca. 60m entfernt in grundstückseigenem Garagenkomplex



Codice oggetto: 25213027 - 14129 Berlin

Tutto sulla posizione

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnstraße im Herzen von Schlachtensee, einer

Villenkolonie aus der Jahrhundertwende. Verschiedene kleine und größere Geschäfte,

Restaurants, Cafés und der kleine Marktplatz befinden sich fußläufig in näherer

Umgebung. Der S-Bahnhof Schlachtensee (S1) ist fußläufig in wenigen Gehminuten zu

erreichen.

Von hier aus fährt die S-Bahn in etwa 25 bis 30 Minuten zum Potsdamer Platz bzw. zum

Brandenburger Tor.

Der etwas weiter entfernt liegende Mexikoplatz, einer der schönsten Plätze Berlins, ist

durch einen entspannten Spaziergang durch die hübschen Wohnstraßen des Viertels mit

ihrer herrlichen Villenbebauung zu erreichen. Dort finden Sie weitere kleine Läden,

Cafés, Restaurants und den sehenswerten Jugendstil-Bahnhof der Linie S 1.

Der nahe gelegene Grunewald und die Seen versprechen einen hohen Erholungswert.

Besonders der idyllische Schlachtensee - nur ein paar Gehminuten entfernt - ist sehr

beliebt bei Spaziergängern und Joggern. Im Sommer kann man in dem klaren Wasser

sehr schön baden; der See hat Trinkwasserqualität.

Der große Wannsee bietet neben dem bekannten Strandbad Wannsee vielfältige

Wassersportmöglichkeiten.

Die Johannes-Tews-Grundschule und das renommierte Werner-von-Siemens-

Gymnasium sind in wenigen Minuten zu Fuß oder per Fahrrad zu erreichen. Für die

kleineren Kinder gibt es mehrere Kindergärten in der Nähe.

Die AVUS A115 ist über die Auffahrt Spanische Allee zu erreichen und bietet eine

hervorragende Anbindung an den Fernverkehr und in die Innenstadtbereiche.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf beträgt 221.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

 

Curtiusstraße 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

