Berlin - Lichterfelde

GrofBzugiges 30er-Jahre-Haus in Bestlage von
Lichterfelde

Codice oggetto: 26331014
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www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 1.700.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 280 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 881 m?
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Codice oggetto: 26331014 - 12203 Berlin - Lichterfelde

A colpo d'occhio

26331014
ca. 280 m?
a due falde
7

2

1936

1 x superficie libera,
1x Garage

1.700.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Curato

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Gas energetica
31.03.2036 84.01 kWh/m?a
C
Gas
2004
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Best Property
Agents

2026

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
* % W Kk Xk
\*

Gold ¢
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24




Codice oggetto: 26331014 - 12203 Berlin - Lichterfelde

La proprieta

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

;<
/
Lyl f

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

F@CUS

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Una prima impressione

Dieses stilvolle Einfamilienhaus aus dem Jahr 1936 vereint klassische Architektur
mit einem hohen MaB an Wohnqualitat und GroBzligigkeit. Auf einem ca. 881 m?
groBen Grundstlick entfaltet sich eine Wohnflache von rund 280 m?, die mit

insgesamt sieben Zimmern vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Im Zuge einer umfassenden Kernsanierung im Jahr 2004 wurde die Immobilie
technisch grundlegend modernisiert — einschlieBlich der Erneuerung von Elektrik
und Leitungen. Weitere wesentliche MaBnahmen erfolgten im Jahr 2017 mit der

Dammung, Neueindeckung und dem Ausbau des Daches.

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch eine offene und zugleich angenehm
strukturierte Raumaufteilung: Wohnzimmer, Esszimmer und Bibliothek bilden eine
zusammenhangende Einheit und schaffen ein groBzligiges, harmonisches
Wohngefiihl. Die flieBenden Ubergdnge erméglichen sowohl gemeinschaftliches

Leben als auch ruhige Riickzugsbereiche.

Der Wohnbereich wird durch einen groBzlgigen Wintergarten erganzt, der nahezu
die gesamte Breite des Erdgeschosses einnimmt und als lichtdurchfluteter
Aufenthaltsbereich dient. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige
Sudterrasse, wodurch eine schone Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich

entsteht.

Hochwertige Parkett- und Dielenbdden sowie ein offener Kamin sorgen fir eine

warme und behagliche Wohnatmosphare.

Die Einbaukliche ist funktional gestaltet und verfiigt Gber einen eigenen Essbereich,

der sich ideal fur den Alltag eignet.




Im Obergeschoss stehen lhnen vier Zimmer sowie ein Badezimmer zur Verfigung.
Besonders hervorzuheben ist der auBergewohnlich groBzigige Flurbereich, der
derzeit sogar Platz fur ein Piano bietet und dem Geschoss eine offene,

reprasentative Wirkung verleiht.

Das ausgebaute Dachgeschoss erganzt das Raumangebot um zwei weitere Zimmer
sowie ein zusatzliches Bad und eignet sich ideal als separater Bereich fur Gaste,

Arbeiten oder individuelle Nutzung.

Auch das Untergeschoss bietet zusatzliche Nutzflachen: Neben einem

Heizungsraum stehen lhnen hier ein Hobbyraum sowie eine Sauna zur Verfligung.

Der AuBenbereich prasentiert sich derzeit in einem naturbelassenen Zustand und
bietet damit viel Raum flr eigene Gestaltungsideen. Der lberdachte Pool ladt im

Sommer schon jetzt dazu ein, hier Bahnen zu ziehen.

Far zusatzlichen Komfort sorgen Rollldaden, eine moderne Gaszentralheizung sowie

eine Garage und ein weiterer Stellplatz davor.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine gelungene Kombination aus Substanz,
GroBzugigkeit und Entwicklungspotenzial — ideal flr alle, die ein Haus mit Charakter

und individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten suchen.

Gern prasentieren wir Ihnen diese Immobilie im Rahmen einer personlichen

Besichtigung.
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Dettaqgli dei servizi

- Rolladen

- Einbauklche

- Kamin

- Parkett

- Dielen

- Sauna

- AuBenpool mit Uberdachung
- Garage

- Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im
beliebten Berliner Stidwesten. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern und viel Griin, was eine angenehme, familienfreundliche

Atmosphare schafft.

Besonders hervorzuheben ist die sehr gute Infrastruktur: In unmittelbarer
Umgebung finden sich zahlreiche Kindergarten sowie eine Auswahl an
renommierten Grundschulen und weiterfihrenden Schulen, die bequem erreichbar

sind. Dies macht die Lage insbesondere fir Familien auBerst attraktiv.

Auch die Nahversorgung ist hervorragend: Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien sowie kleinere Fachgeschafte
befinden sich in der ndheren Umgebung. Erganzt wird das Angebot durch die
Einkaufsvielfalt im nahegelegenen Steglitzer Zentrum rund um die SchloBstraBe mit

ihren zahlreichen Geschaften, Restaurants und Dienstleistungsangeboten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Buslinien
sowie S-Bahn-Anschllsse gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Berliner
Innenstadt und die umliegenden Bezirke. Auch das westliche Stadtzentrum rund um
den Kurfurstendamm ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem

Auto in kurzer Zeit erreichbar.

Dariber hinaus ist die Lage auch flr Autofahrer besonders komfortabel: Die
Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz ermdoglicht eine zligige
Erreichbarkeit der Berliner City-West sowie der Stadtautobahn. Der Flughafen
Berlin Brandenburg (BER) ist je nach Verkehrslage in etwa 30 bis 40 Minuten mit

dem Pkw erreichbar; alternativ bestehen auch gute Verbindungen mit 6ffentlichen




Verkehrsmitteln.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen im Grunen, familienfreundlicher Infrastruktur
sowie sehr guter Erreichbarkeit der Berliner Zentren macht diese Lage zu einer

besonders gefragten Wohnadresse im Berliner Sidwesten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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