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A colpo d'occhio

CH26272108 Su richiesta
1957 Ristrutturato
1 x superficielibera, 5 massiccio

x Parcheggio interrato Terrazza, Cucina

componibile
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Ihre lokalen Experten flr den
erfolgreichen Immobilienverkauf

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0
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Una prima impressione

Vollver mietete Wohn- und Geschéftsliegenschaft mit attraktiver Renditeim Herzen von
Liestal

Mitten in der charmanten Altstadt von Liestal, in absoluter Toplagein der beliebten
Fussgéanger zone, prasentiert sich diese ausser gewohnliche Wohn- und Geschaftsliegenschaft
als attraktive I nvestitionsmoglichkeit mit langfristig gesicherten Mietertragen und einer
Nettorenditevon rund 4 %.

Die Kombination aus zentraler L age, hochwertiger Bausubstanz und einem ausgewogenen
Nutzungsmix aus Wohnen und Gewer be macht dieses Objekt zu einer nachhaltigen
Kapitalanlage mit stabilem Ertragspotenzial.

Die Lage Uberzeugt: Sieist zentral, lebendig und bestens angebunden.
Die Kanonengasse zahlt zu den gefragtesten Adressen Liestals.

Es gibt eine hohe Passantenfrequenz und urbanes Flair, Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie und Dienstleistungen befinden sich direkt vor der Tur, Busund Bahnhof sind
in wenigen Gehminuten erreichbar und es gibt eine direkte Anbindung an Basel, Zirich und
Bern.

Eine L age, die sowohl bei Wohn- alsauch bei Gewerbemietern nachhaltig gefragt ist und
eine langfristige Vermietbarkeit gewahrleistet.

Attraktiver Nutzungsmix mit gesicherten Mietertragen

Die Liegenschaft vereint Wohnen und Gewer be unter einem Dach und ist vollstandig
vermietet.

Esgibt Gewer beflachen im Erdgeschoss und Unter geschoss, Biiro- und Praxisflachen im
ersten Obergeschoss, eine attraktive L oftwohnung im zweiten Ober geschoss und eine
exklusive M aisonette-Dachwohnung mit Terrasseim dritten Ober geschoss und
Dachgeschoss.

Die ausgewogene Mieter struktur sorgt fur stabile Einnahmen und bietet Investoren eine
attraktive Grundlage fur langfristigen Werterhalt und nachhaltige Rendite.




Wohnen auf hohem Niveau —modern, stilvoll und komfortabel

- L oftwohnung (2. Ober geschoss): offenes Raumkonzept, moder ner Ausbau, hochwertige
Materialien, Balkon, angenehme Wohnatmosphére

- Maisonette-Dachwohnung (3. Ober geschoss/Dachgeschoss):

Ein echtes Highlight fir anspruchsvolle Bewohner:

—grosszuigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche,
— Galeriegeschoss mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten,
—sonnige Terrasse mit Ost-West-Ausrichtung,
—hochwertiger Innenausbau.

Beide Wohneinheiten sind bequem Uber einen Lift erschlossen, was zusétzlichen Komfort
und langfristige Attraktivitat fir die Mieter schaft garantiert.

Zusatzlicher Komfort und seltene Infrastruktur in der Altstadt: Lift mit Erschliessung der
oberen Etagen, Einstellhalle mit 5 PKW-Stellplatzen, zusatzlicher Aussenparkplatz, gute
interne Erschliessung fir Wohn- und Gewer benutzung.

I nsbesonder e die vorhandenen Parkmdglichkeiten stellen in dieser zentralen Altstadtlage
einen bedeutenden Mehrwert dar.

Die Liegenschaft wurde umfassend modernisiert und présentiert sich in einem sehr guten
baulichen Zustand.

Substanz und Qualitat — umfassend modernisiert
Baujahr: 1957

Totalsanierung und Umbauten: 2015-2017
Laufende M odernisierung und Instandhaltung
Sehr guter baulicher Zustand

Die Liegenschaft préasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide
Grundlagefir einelangfristig erfolgreiche I nvestition.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

- Vollver mietete Wohn- und Geschéftsliegenschaft

- Attraktive Nettorendite von rund 4 %

- Absolute Zentrumslage in Liestal

- Langfristig gefragter Nutzungsmix aus Wohnen und Gewerbe
- Lift und Parkpléatze als klare Wettbewerbsvorteile

- Hochwertige Bausubstanz und moder ner Ausbaustandard

- Nachhaltiges Wertsteiger ungs- und Entwicklungspotenzial

Fazit:

Diese Liegenschaft vereint die Vorteile einer zentralen Innenstadtliage mit stabilen
Mietertragen, hochwertiger Bausubstanz und einer attraktiven Rendite. Eine seltene




Gelegenheit flr Investoren, die auf langfristige Sicher heit, nachhaltigen Werterhalt und ein
solides Anlageobj ekt setzen.

Gerne stellen wir Ihnen die vollstandige Dokumentation zur Verfligung und erlautern Ihnen
die Vorziuge dieser besonderen Investitionsmoglichkeit in einem per sonlichen Gesprach.

Kontaktieren Sie unsnoch heute fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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Tutto sulla posizione

Ideal préasentiert sich auch die Verkehrsanbindungin Liestal. Der Bahnhof Liestal ist sehr
Zentral gelegen. Die Basler Bahnhofe SBB, Badischer Bahnhof bzw. der franzdsische
Bahnhof SNCF sowie der EuroAirport Basel-Mulhouse sind in maximal 30 Minuten gut zu

erreichen.
Mit dem Autobahnanschlussin Liestal gelangen Siein kiir ze nach Basel, Zurich, Luzern und

die Deutsche Grenze.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

AlessandroMarra

Kupfergasse 1, 4310 Rheinfelden
Tel.: +41 61 831 0050
E-Mail: rheinfelden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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