Konigs Wusterhausen / Zernsdorf

Bungalow auf groflem Grundstlck in begehrter
Lage von Zernsdorf

CODICE OGGETTO: 22206086

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 390.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 147 m2 « VANI: 4.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.517 m?
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A colpo d'occhio

22206086

ca. 147 m2

a due falde

Previo accordo

4.5

2

1

1975

2 x superficie libera

390.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 0 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 226.30 kWh/m?2a
01.01.2033
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Gern informieren wir Sie persénlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 -52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

—poﬁ. com
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Una prima impressione

Verkauft wird ein Architekten-Bungalow mit finf Zimmern in einer beliebten Lage von
Zernsdorf. Das Objekt wurde in massiver Bauweise im Jahr 1975 auf einem grof3en
Grundstick mit einer Flache von ca. 1.517 m2 errichtet. Im Jahr 1995 wurde das Objekt
durch einen Anbau erweitert. Das Architektenhaus im Bungalowstil verfugt Uber eine
Wohnflache von ca. 147 m2. Uber den seitlichen Eingangsbereich erreichen Sie die
grof3zugige Diele. Der anschlieRende Wohn- und Essbereich verteilt sich auf einer Ebene
mit einem wunderschonen Blick in den groRen Garten. Das angrenzende helle
Schlafzimmer verfiigt Gber einen begehbaren Kleiderschrank, der fir Ordnung sorgt. Ein
weiteres Schlafzimmer erreichen Sie tber die Diele, genau wie das Gastezimmer,
welches sich durch einen bisher unausgebauten Raum, nach Bedarf vergro3ern lasst.
Weiterhin finden Sie hier die Kiiche mit zusatzlicher Sitzmdoglichkeit und Blick in den
Vorgarten. Das Badezimmer mit Wanne und FulBbodenheizung wurde im Jahr 2007
erneuert und modern gestaltet. Besonderes Highlight ist das Biiro (Atelier) mit groRer
Fensterfront und einem zusatzlichen Eingangsbereich. Bisher wurde diese Flache als
Biro genutzt und Kunden konnten direkt empfangen werden. Dieser Raum kann dartber
hinaus nach lhren Wiinschen und Vorstellungen genutzt werden, wie z.B. als
Empfangsraum oder auch als gro3ziigiges Wohn- bzw. Esszimmer. Das Gaste-WC
befindet sich ebenfalls auf dieser Ebene. Uber ein paar Stufen erreichen Sie den groRen
Kellerbereich mit Tageslichtfenstern und viel Stauraum. Vor dem Haus befinden sich die
gepflasterten Stellplatze und ein schoner Baumbestand. Der hintere Gartenbereich in
Sud-West Ausrichtung verfugt tber eine grol3e Rasenflache mit viel Sonne und
schattigen Platzen. Ein Gartenhaus mit Raum flir Geratschaften rundet das Bild ab. Die
Lage am Wasser macht Zernsdorf zu einem sehr beliebten Ort im Berliner Umland. Wenn
Sie auf der Suche nach einem ganz besonderen Haus, auf einem grof3en Grundsttick
mitten im Grinen sind, dann freuen wir uns auf eine gemeinsame Besichtigung.
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Dettagli dei servizi

HAUS:

- Satelliten TV

- solides Zink-Dach

- zwei Hauseingange

- Gasheizung von Elco Gléckner

- Massivbauweise mit Auenwand-Dammung

- doppelt verglaste Holz- und Kunststofffenster

- Echtholz-Parkett, Fliesen, Laminat, Teppich

- Einbaukiiche mit allen Geraten und Abluft

- Bad mit Wanne und FuBbodenheizung

- zwei Kellerrdaume teilweise mit Tageslichtfenster
- Biro (Atelier) mit FuRbodenheizung

- Durchgang mit Einbauschranken

- begehbarer Kleiderschrank
AUSSENANLAGEN:

- gepflasterte Wege

- gepflasterte Stellplatze

- groRzligige Rasenflache

- Garten-/ und Geratehaus

- Hecken und Zierstraucher

- Garten-/ und Gerateschuppen

- Brunnen fir die Gartenbewasserung

- Garten und Terrasse mit Std-West-Ausrichtung
- grof3zligige gepflasterte Naturstein-Terrasse direkt am Haus (Std-West-Ausrichtung)
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Tutto sulla posizione

LAGE/ GEOGRAFIE: Zernsdorf ist ein Stadtteil von Kdnigs Wusterhausen im Landkreis
Dahme-Spreewald im Bundesland Brandenburg und liegt stiddstlich von Berlin, im
Herzen des wald- und seenreichen Landes Brandenburg, am Ufer von drei Seen. Der
grolte von diesen Seen ist der Krlpelsee, der eigentlich ein breites Stlick der Dahme ist.
Die anderen beiden sind der Zernsdorfer Lankensee als Abfluss des Uckleyflie3es und
der Uckleysee. VERKEHR: Durch die eigene Autobahnanschlussstelle A9
(Zernsdorf/Niederlehme) der Autobahn A10/E30/E55 (Berliner Ring) ist Zernsdorf
verkehrstechnisch optimal angebunden. Der Flughafen Berlin-Brandenburg in 20 km
Entfernung ist ebenfalls bestens zu erreichen. Im Stden befindet sich die Bahnlinie
Konigs Wusterhausen - Frankfurt/Oder. Ostlich schliet der Segelfliegerdamm das
Gebiet ab und fuhrt direkt zur Autobahnauffahrt. SCHULEN: Die Grundschule und die
Kita sind ful3laufig erreichbar. Alle weiterflihrenden Schulen befinden sich in der Stadt
Kdnigs Wusterhausen, die durch regelmaRligen Bus- und Regionalverkehr erreicht
werden konnen. FuRlaufig vom Haus entfernt befindet sich die Grundschule.
FREIZEIT/NATUR: Die Stadtrandlage zu Berlin macht Zernsdorf zu einem beliebten
Naherholungsgebiet, dass im Sommer durch die vielen Gaste seine Einwohnerzahl fast
verdoppelt. Zernsdorf bietet seinen Anwohnern hervorragende Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Es gibt ausreichend Badeseen, wie den Lankensee mit grol3er
Liegewiese und Spielplatz, Radwege, Wanderwege, Reitwege und der Wassersportler
kommt hier auch auf seine Kosten. Sehr beliebt sind beispielsweise auch die Bungalow-
Hausboote "BunBo", auf denen man erlebnisreiche Stunden oder auch Tage mit der
ganzen Familie und Freunden auf dem Wasser verbringen kann. WIRTSCHAFT: GroR3te
Arbeitgeber in der Region: BER Flughafen Berlin-Brandenburg, AMAZON-Logistik-Center
(derzeit weiterer Ausbau geplant), GIGA-Factory von TESLA in Griinheide,
Wirtschaftszentrum Wildau und Zeuthen, Universitat in Wildau u.v.m.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.1.2033. Endenergiebedarf
betragt 226.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




