Heidesee — Prieros

ERSTBEZUG! Einfamilienhaus mit modernster
Heiz- und Luftungstechnik Energieklasse A+
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A colpo d'occhio

23016032

ca. 104 m2

a due falde

Previo accordo

4

3

1

2024

4 x superficie libera

499.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Prima occupazione
massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
ELEKTRO 24.10 kWh/m2a
04.12.2033

A+

Pompa di calore
idraulica/pneumatica
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VON POLL

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una prima impressione

NEUBAU - ERSTBEZUG mit grol3em Grundstick: Zum Verkauf steht ein neues
Einfamilienhaus, welches s o f o r t bezugsfertig ist. Durch die massive Bauweise und
dem Energiestandard KfW 55 - wird eine sehr energieeffiziente Energieklasse erreicht.
Die Luft-Warmepumpe mit kontrollierter Be- und Entliftungsanlage sorgt fiir ein
hervorragendes Wohnklima im Sommer wie im Winter. Dreifachverglaste
Kunststofffenster, hochwertiges Echtholzparkett, eine gepflasterte Terrasse am
Wohnzimmer bieten den neuen Eigentiimern den entsprechenden Komfort und Standard.
Das Haus befindet sich infrastrukturell in einer guten Lage. Es gibt Einkaufsmoglichkeiten
in direkter Nahe (EDEKA), die Grundschule, die Bushaltestelle und das offentliche
Strandbad befinden sich fu3laufig vom Haus entfernt. Die neue Immobilie verfiigt Gber
zwei Etagen. Im Erdgeschoss befindet sich die offene Wohnkiiche mit dem Wohn- und
Essbereich, ein Gaste-WC mit Fenster, der Hausanschlussraum mit der Heizung und
dem Pufferspeicher, ein weiterer Abstellraum unter der Treppe und der Aufgang zum
Obergeschoss. Es gibt keine Schragen im Obergeschoss, da es sich um ein
Vollgeschoss handelt und ein weiteres flaches Dachgeschoss (nicht ausgebaut) auf das
Obergeschoss aufgesetzt wurde. Im Obergeschoss befinden sich 3 helle Zimmer und ein
Masterbad mit Wanne, WC, Waschtisch und Dusche. Auch dieses Bad verfugt Uber ein
groRRes Fenster. Zwei Zimmer wurden seitlich mit bodentiefen Fenster versehen. Uber
eine ausklappbare Raumspartreppe gelangt man in das Dachgeschoss. Hier kdnnen die
neuen Bewohner die mittlere Flache als zusétzliche Abstellflache nutzen. Das
Grundstlck ist bereits komplett eingefriedet und betragt ca. 780 m2. Haben wir lhr
Interesse geweckt? Gerne fiihren wir mit lhnen eine Besichtigung durch.
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Dettagli dei servizi

WAS BEDEUTET EIN KFW 55 HAUS:

Das KfW Effizienzhaus 55 ist ein Gebaude mit sehr hohem energetischem Standard. Es
bendtigt nur sehr wenig Energie und wird mit der Novellierung des
Gebaudeenergiegesetzes zum Neubaustandard in Deutschland.

Das KfW Effizienzhaus 55 ist ein Gebaude mit besonders niedrigem Energieverbrauch.
Es bendtigt nur 55 Prozent der Energie eines GEG-Neubaus.

AUSSTATTUNG:

- im ganzen Haus Ful3bodenheizung

- Echtholzparkett im Wohn- und Schlafbereich

- FuRbodenfliesen im Bad und Gaste-WC

- groR3formatige Wandfliesen in den Badern

- 3-fachverglaste Kunststofffenster

- helle, sonnige Zimmer, da viel Tageslicht

- elektrische Aul3enrollladen

- Betontreppe zum Obergeschoss (guter Schallschutz)

- Treppe wird mit Parkett belegt

- gepflasterte Terrasse

- Garten, ca. 600 m?

- eingefriedetes Grundstick

- Glasfaserkabel liegt in der StralRe
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Tutto sulla posizione

LAGE/ VERKEHR: Prieros liegt rund 25 km siidostlich von der Stadtgrenze Berlins
entfernt. Die Gemeinde besitzt einen Bahnhof mit Regionalbahn in Richtung Berlin und
Dresden. Mit der Bahn ist man in einer Stunde am Berliner Alexanderplatz. Die
Bundesautobahn 12, Anschlussstelle Friedersdorf ist direkt zu erreichen. In wenigen
Minuten ist das Schonefelder Kreuz mit der Berliner Stadtautobahn A 113 oder der A 13
Richtung Dresden erreichbar. Dariiber hinaus verflgt Friedersdorf Uber einen
Segelflugplatz. Der neue BER Flughafen ist ca. 25 Autominuten entfernt und die Berliner
City in ca. 35 Autominuten. Im Ort pendelt regelmafiig eine Buslinie zum S-Bahnhof
Konigs Wusterhausen. Konigs Wusterhausen ist am Berliner S-Bahnring angeschlossen.
WIRTSCHAFT/ INFRASTRUKTUR: Die Gemeinde Heidesee bietet mit allen Ortsteilen
eine gute Infrastruktur mit Kitas, Schulen, arztlicher Versorgung, Kultur- und
Sportmoglichkeiten. Der Ort Friedersdorf direkt verflgt Giber einen Backer, Blumenladen,
Getrankemarkt, Raiffeisen Baumarkt, Friseur, Drogerie, Hofladen, zwei Gaststatten und
eine Physiotherapie. Die TESLA-Giga-Factory erdffnete 2021 seine Pforten und erwartet
mittelfristig ca. 10.000 Arbeitsplatze. Durch die Er6ffnung des Flughafen Berlin-
Brandenburg (BER) sind viele Arbeitsplatze geschaffen worden. In Prieros gibt es eine
Grundschule, eine KITA und mehrere Vereine und Sportverbande. Fir den Einkauf des
taglichen Bedarfs steht ein EDEKA-Markt zur Verfigung. FREIZEIT/ NATUR: Prieros,
heute Teil der Gemeinde Heidesee, liegt ca. 25 km sudostlich der Berliner Stadtgrenze
im Landkreis Dahme-Spreewald. Hier befindet sich das ca. 300 Hektar grolRe
Naturschutzgebiet "Skabyer Torfgraben". Das Gewasser ist in die ostbrandenburgische
Heide eingebettet und verfugt Uber viele attraktive Seen. Fischotter, Eisvogel, Kranich
oder Zauneidechse sind hier anzutreffen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.12.2033. Endenergiebedarf
betragt 24.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




