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L age
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Una prima impressione

Das angebotene Wasser grundstiick in Konigs Wuster hausen, Ortsteil Senzig, zahlt zu den
seltenen Gelegenheiten in einer beliebten Wasserlage stidostlich von Berlin. Auf einer
grof3ziigigen Grundstiicksflache von ca. 1.314 m2 er 6ffnet sich ein aul3er gewohnliches
Refugium direkt am Wasser mit viel Ruhe, Privatsphére und beeindruckendem
Entwicklungspotenzial. Das natur belassene Grundstiick befindet sich in einer ruhigen
Anliegerstral3einnerhalb einer gewachsenen und gepflegten Nachbar schaft und besticht
durch seine harmonische Einbindung in die umliegende Natur. Mit einer Breite von ca. 20
Metern und einer Tiefevon Uber ca. 68 Metern bietet das Grundstiick ideale
Voraussetzungen fur individuelle Wohn- und Gestaltungskonzepte.

Derzeit befindet sich auf dem Grundstiick lediglich ein kleiner alterer Bungalow, der als
abreil3reif einzustufen ist und somit eine gute Grundlage fir eine moder ne Neubebauung
schafft. FUr das Grundstiick existiert kein Bebauungsplan. Die Bebaubarkeit richtet sich
grundsatzlich nach § 34 Baugesetzbuch und orientiert sich damit an der umliegenden
Nachbarbebauung. Dadurch ergeben sich attraktive M dglichkeiten zur Verwirklichung
eines hochwertigen Neubaupr ojektesin begehrter Wasserlage.

Der Kripelsee sowie die Dahme zahlen zu attraktiven Gewassern der Region und bieten ein
einzigartiges Freizeit- und Naturerlebnis. Besonder s Wasser sportliebhaber profitieren von
der hervorragenden Wasseranbindung, denn von hier auslassen sich die Berliner Gewasser
bishin zur Ostsee befahren.

Das Grundstiick verbindet naturnahes Wohnen mit exklusiver Lage und bietet vielfaltige
M dglichkeiten, individuelle Wohntrdume am Wasser zu realisieren.
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Tutto sulla posizione

LAGE:

Senzigist ein Ortsteil von Konigs Wuster hausen und liegt etwa 20 Kilometer siidostlich von
Berlin im Landkreis Dahme-Spreewald in Brandenburg. Der Ort erstreckt sich Gber funf
Kilometer von Konigs Wuster hausen entlang der L40 (Chausseestraf3e/An der Chaussee)
sudlich der Dahme (Krupelsee und Krimnicksee) in west-¢stlicher Ausdehnung.

Senzig liegt stidlich vom Krimnicksee, stidwestlich liegt die Waldsiedlung Waldesruh am
Zeesener See und 6stlich liegt die Siedlung Krtipelsee am Krlipelsee. Begrenzt wird Senzig
durch diedrei Seen Richtung Norden und Stidwesten und Wald in Richtung Stiden, Westen
und Osten, abgesehen von einem breiten Feldstreifen am Gussower Weg Richtung Stidosten,
genannt Senziger Heide.

Tellflachen der Senziger Gemarkung gehéren zum 1995 gebildeten Natur schutzgebiet
Tiergarten, dessen Kern, das alte konigliche Jagdrevier Tiergarten, im Westen an Senzig
grenzt.

VERKEHR:

Der Ort hat mit der L 40 StrafRenanbindung an K6nigs Wusterhausen und Neue M Uhle
Richtung Westen und Bindow in Richtung Osten. Mit dem Auto gelangt man bequem Uber
die Autobahn A 113 oder A 10 sowie der S-Bahn und der Regionalbahn in Konigs

Wouster hausen in das Berliner Stadtzentrum. Der Flughafen BER liegt in ca. 20 km
Entfernung.

INFRASTRUKTUR:

Senzig verflgt Uber zwei Kindergéarten, eine Grundschule, Arztpraxen, gastronomische
Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf. Alle weiterfiihrenden
Schulen, wie Ober schule, Gesamtschule und Gymnasium, befinden sich in Konigs

Wuster hausen. Im nahe gelegenen A10 Center Wildau kénnen Besucher in tber 200
Geschéften ein einzigartiges Einkaufserlebnis geniel3en und dar Giber hinaus grof3e
Freizeitangebote wie z. B. Kino, Bowling usw. nutzen.

FREIZEIT/NATUR:

In Kénigs Wuster hausen und seinen Gemeinden findet man Seenlandschaften mit herrlichen
Ufer zonen, die durch Wiesen und Walder umsaumt werden. Zahlreiche

Wasser sportmdoglichkeiten, Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitéten
ein. Uber die Wasser straRen der offenen Seen hat man die M 6glichkeit, mit dem Boot dir ekt
bis zur Ostsee zu schippern.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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