Zossen

Appartamento duplex modernizzato con planimetria
Innovativa in posizionetranquilla

Codice oggetto: 25206090

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 229.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 68,65 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio
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M aisonette

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

ca. 10 m2

Cucina componibile
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Gasnaturaleleggero 110.00 kWh/m?2a
12.06.2028 D
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Laproprieta

Gern informieren wir Sie pesonlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Una prima impressione

L uminoso appartamento duplex in posizionetranquilla a Zossen - planimetria innovativa!
Questo appartamento duplex eccezionalmente luminoso e ben progettato colpisce per i suoi
comfort moder ni, la disposizione spaziosa e la posizione tranquilla e adatta alle famiglie, con
infrastrutture eccellenti. La planimetria & sapientemente progettata su trelivelli.

L 'appartamento vanta un concetto di soggior no aperto e luminoso ed e stato costantemente
rimodernato. Nel 2022, ha ricevuto nuovi e ampi lucernari che forniscono luce naturale e
ariafresca atuttii livelli. Il primo piano offre un accogliente e spazioso ingresso con molta
luce naturale, pavimenti in laminato e una moder na cucina attrezzata. Dir ettamente sotto il
nuovo lucernario in cucina, € stato posizionato un comodo tavolo da pranzo per tre, perfetto
per la colazione con vista. Ancheil bagno si trova al primo piano e dispone di una vasca da
bagno e nuove finestre che forniscono luce naturale e ventilazione. Dotato di sanitari e
accessori in ceramica di alta qualita, il bagno é direttamente adiacente all'ampia camera da
letto al primo piano. Dalla cucina, una scala in legno massello con ringhiera in acciaio inox
conduce al secondo piano, illuminato da due ampi lucernari e duefinestre a timpano e

ver satile nell'utilizzo: come spazio di lavoro, camera per gli ospiti o studio. Un punto di forza
elapossibilita di realizzare una terrazza sul tetto, accessibile tramite una scala salvaspazio
(con lo stesso design della scala che porta al secondo piano). Un ampliamento di questo tipo
sarebbeidoneo all'ottenimento del permesso di costruire e offrirebbe una vista mozzafiato
sui tetti di Zossen e sulla campagna cir costante. Attualmente, questo spazio puo essere
utilizzato come soppalco " con vista" . Spese condominiali mensili: € 272,00 Fondo di
manutenzione mensile: € 135,01 Totale: € 407,01
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Dettagli dei servizi

WOHNUNG ALLGEMEIN:

- Wohn- und Nutzflache gesamt: ca. 95 m?

- Sechs Wohneinheiten nutzen ein Treppenhaus

- Zwei Wohnungseingangsttiren, Ebene 1 und 2 (fir M dbeltransporte)

- Austausch der alten Dachfenster gegen grof3e Kunststofffenster VELUX (Ebene 2 + 3).
- Elektrische AuRenrollladen mit Fernbedienung steuerbar (neue Fenster)
- Streichen der Ubrigen Fenster in Farbe WEISS (innen)

- Badsanierung 2022, Einbau von neuen Fenstern + I nsektenschutz

- Bad: Edelstahl-Wandheizkdrper/ autom. Temperaturregler fir Wanne/ spllrandloses WC
- Laminatboden im Entree

- Heizungsanlage von 2014

- Moderne Einbaukiche (weil3-beige) mit Essplatz unter dem Dachfenster
- Dunstabzugshaube der Einbauktiche mit Abluft nach auf3en

- Deckenspots mit moder nem Lichtkonzept

- Echtholztr eppe mit Edelstahlgeléander

- Ruhige L age, sehr gute I nfrastruktur

- Option fur Dachterrasse (genehmigungsfahig)

- Besonderer Ausblick Uber die Dacher und ins Grine

- DSL - und Antennenanschlussin der Wohnung vorhanden
AUSSENANL AGEN:

- Gepflegte Wohnanlage mit DHH, RHH und MFH

- Fahrradstander

- Gepflegte Griinanlagen

- Ausreichend Gastestellplatze vor dem Haus

- Briefkastenanlage

- Wechselsprechanlage

KELLER-ABTEIL:

- Ca. 10m?2 Nutzflache

- Beheizter, trockener Keller

- Waschmaschinenplatz mit separater Zahlerzuordnung pro WE
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Tutto sulla posizione

LAGE UND VERKEHR:

Zossen liegt an der Bundesstral3e B 96 zwischen Berlin und L uckau sowie an der B 246
zwischen Trebbin und Storkow (Mark). Die Landesstral3e L 79 zwischen Ludwigsfelde und
Klausdorf durchquert ebenfalls das Stadtgebiet. Die Autobahnen A10 (sudlicher Berliner
Ring) und A13 Berlin-Dresden sind innerhalb von 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
Uber die A13 gelangt man schnell auf die A113, die direkt in das Zentrum von Berlin fiihrt.
Anwohner erreichen ansonsten auch durch diedrei pendelnden Buslinien an der
Hauptstralie, bequem und einfach den Bahnhof Zossen. Die nachsten Bahnhofe befinden
sich in Rangsdorf und Winsdorf und sind innerhalb von 15 Minuten mit dem Auto zu
erreichen.

Entfernungen in Autominuten:
Flughafen Berlin Schonefeld 25 Min. // Zentrum Berlin 45 Min.

INFRASTRUKTUR:

Sowohl die Grundschule als auch 2 Kitas befinden sich direkt in Zossen. 7 weitere Kitas
befinden sich in den jeweiligen Ortsteilen der Stadt Zossen. Ein neue Gesamtschule wurde
im Ortsteil von Zossen (Dabendorf) fur ca. 2.000 Schuler errichtet. Die fusslaufige Kita wird
aktuell erweitert und modernisiert.

Mit dem Bus erreicht man bequem den Bahnhof Zossen. Von dort aussind alle

weiter fiihrenden Schulen und dar Gber hinaus noch ander e Schulen vorhanden:

4 Grundschulen, 3 Ober schulen, 3 Gymnasien, 1 Ober stufenzentrum sowie eine
Musikschule.

Einkaufen: Nettomarkt in 2 Autominuten, Kaufland-Center in 5 Autominuten
Restaurants: Ital. Familienrestaurant in 5 Fussminuten, Innenstadt von Zossen in 3
Autominuten

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch dieumliegenden Seen, wie den Rangsdorfer See, Mellensee, den Hor stfelder See, den
Wiinsdorfer See und den Wasser skipark Zossen haben Sportfreunde ausgiebige

M 6glichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wander n, Radfahren, Reiten und Joggen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 110.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2014.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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