
Königs Wusterhausen – Neue Mühle

Posizione fronte mare con posto barca -
Appartamento in affitto

 

Codice oggetto: 25206077-EG-links

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 450.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 84 m2 • VANI: 3
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A colpo d'occhio

Codice oggetto 25206077-EG-links

Superficie netta ca. 84 m²

Vani 3

Camere da letto 2

Bagni 2

Anno di costruzione 1997

Garage/Posto auto 1 x Parcheggio
interrato

Prezzo d'acquisto 450.000 EUR

Appartamento Piano terra

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2014

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 10 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

26.09.2028

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

114.60 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2014
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La proprietà
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Una prima impressione

ATTENZIONE AMANTI DELLE BARCHE - POSIZIONE PRIVILEGIATA SUL LAGO! In

vendita un appartamento soleggiato e ben progettato. Questo appartamento di 3 locali si

trova in un edificio plurifamiliare ben tenuto in una posizione privilegiata sul lago di

Krimnick, su un terreno di circa 2225 m². Il complesso è composto da due edifici

plurifamiliari, ciascuno con 8 appartamenti. Ogni appartamento di questo edificio include

l'accesso a un posto barca. I posti barca si trovano direttamente adiacenti

all'appartamento, con vista sul lago. L'appartamento si trova al piano terra, sulla sinistra,

e dispone di una terrazza esposta a sud-ovest con giardino e vista sul lago, direttamente

sul molo. L'appartamento si accede attraverso un ampio corridoio. Da qui si accede al

soggiorno con zona pranzo e cucina a pianta aperta. Questo luminoso ambiente è dotato

di finestre a tutta altezza con accesso alla terrazza esposta a sud-ovest. Da qui, il nuovo

residente godrà di una vista mozzafiato sul lago di Krimnick. Il lago di Krimnick fa parte

della rete fluviale federale. Da qui, è possibile prendere una barca per raggiungere il Mar

Baltico e persino il Mediterraneo. Il luminoso bagno padronale è dotato di doppio lavabo,

doccia e vasca angolare. Un grande specchio si trova direttamente sopra il lavabo. Le

pareti del bagno sono piastrellate in marmo. Il bagno padronale ha una finestra. Di fronte

al bagno si trova un ulteriore bagno per gli ospiti interno. Sono disponibili anche altre due

camere. Ogni camera gode di abbondante luce naturale e sole. Tutte le finestre sono

dotate di tapparelle esterne manuali e finestre con serratura. Un posto auto sotterraneo,

una cantina, un deposito biciclette in comune e una lavanderia sono inclusi

nell'appartamento e sono parte del prezzo di acquisto. Gli attuali inquilini sono già stati

informati della vendita dell'appartamento. C'è un forte interesse a rimanere

nell'appartamento. Una società di gestione immobiliare regionale gestisce il complesso

residenziale e l'associazione dei proprietari. Reddito netto da locazione (escluse le

utenze): 1.086 €/mese = 13.032 €/anno, incluso il posto auto sotterraneo (70 €/mese).

Interessati? Fissate un appuntamento per una visita con noi oggi stesso.



Codice oggetto: 25206077-EG-links - 15711 Königs Wusterhausen – Neue Mühle

Dettagli dei servizi

ALLES IM ÜBERBLICK:

? Wohnfläche: ca. 85 m²

? Zimmer: 3, Holzfenster: 2-fach verglast

? Gäste-WC

? Bad mit Waschtisch, Wanne, Dusche und Fenster

? Küche - Eigentum des Mieters

? Stufenlose Terrasse nach Süden ausgerichtet

? Gartenanteil, direkt an der Terrasse und seitlich vom Haus

? Bootsliegeplatz

? Kellerabteil

? Großer Tiefgaragenplatz

? Sanierung der Fassaden 2023

HAUSGELD PRO MONAT:

590 € setzt sich wie folgt zusammen:

-> 335 € BK-Vorauszahlungen (Mieter)

-> 121 € Erhaltungsrücklagen (Eigentümer)

-> 134 € nicht umlagefähige Kosten (Eigentümer)

-----------------------------------------------------------------------

590€ gesamt ab 1.1.2025
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Tutto sulla posizione

GEOGRAFIE:

Diese Liegenschaft liegt in Neue Mühle, dem östlichen Teil der Kernstadt Königs

Wusterhausen, im Landkreis Dahme-Spreewald. Neue Mühle hat etwa 1.500 Einwohner.

Im Norden grenzen Niederlehme, im Osten Zernsdorf und Senzig sowie im Süden

Zeesen - sämtlich Königs Wusterhausener Ortsteile - an Neue Mühle.

LAGE/VERKEHR:

Königs Wusterhausen - Neue Mühle liegt zu beiden Seiten der Dahme. Nach Südosten

setzt sich die Gemarkung des Ortes am Krimnicksee, dem westlichen Teil des

Krüpelsees, fort. In das Berliner Zentrum gelangt man mit dem Auto bequem über die

Autobahn A 113 oder A 10 oder mit den öffentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und

der Regionalbahn.

SCHULEN/INFRASTRUKTUR:

Königs Wusterhausen verfügt über mehrere Kitas, 7 Grundschulen, 2 Oberschulen

wovon die Johann-Gottfried-Herder Schule eine Europaschule ist, 1 Gesamtschule, 2

Gymnasien, 1 Förderschule und 1 Oberstufenzentrum. Die Stadt Wildau beherbergt die

Technische Hochschule Wildau.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wassersportmöglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen

Aktivitäten ein. Über die Wasserstraßen der offenen Seen hat man die Möglichkeit, mit

dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern.

WIRTSCHAFT:

Größte Arbeitgeber in der Region: BER Flughafen Berlin-Brandenburg, AMAZON-

Logistik-Center (derzeit weiterer Ausbau geplant), GIGA-Factory von TESLA in

Grünheide, Wirtschaftszentrum Wildau und Zeuthen, Universität in Wildau u.v.m.

Angrenzend an Königs Wusterhausen, in Wildau, befindet sich das Einkaufszentrum A10,

welches mit über 200 Shops eine große Angebotsvielfalt zur Verfügung stellt, ein

Cinestar-Kino, Bowling- und Fitnesscenter sowie weitere gastronomische Einrichtungen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 26.9.2028.

Endenergiebedarf beträgt 114.60 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Maltz

 

Schloßplatz 1, 15711 Königs Wusterhausen
Tel.: +49 3375 - 52 83 98 0

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

