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Wohnen in Bestlage von Wildau — Sonnige
M aisonettewohnung mit Balkon

Codice oggetto: 26206047

PREZZO D'AFFITTO: 1.200 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 98,33 m?2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 26206047 - 15745 Wildau

A colpo d'occhio

26206047 1.200 EUR
ca. 98,33 m? 335 EUR

3 M aisonette

2 Curato

1 massiccio
1997 Giardino/ uso

1x Carport, 35 EUR comune, Balcone

(Affitto)




Codice oggetto: 26206047 - 15745 Wildau

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 128.50 kWh/m2a
04.07.2035 D
1997
Gas
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Laproprieta

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26206047 - 15745 Wildau

Laproprieta

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.




Codice oggetto: 26206047 - 15745 Wildau

Una prima impressione

Zur Vermietung steht eine sonnige M aisonettewohnung in bester Lage von Wildau. Sie
befindet sich im zweiten Ober geschoss einer gepflegten Wohnanlage mit acht
Wohneinheiten. Auf ca. 98 m2 Wohnflache bietet sie ein modernes und komfortables
Zuhausein attraktiver N&he zur Bundeswasser straf3e. Die ruhige Wohnanlage ist von viel
Griin umgeben und Gber zeugt durch ihre angenehme Wohnatmosphar e.

Der Eingangsbereich fihrt direkt in den offen gestalteten Wohn- und K tichenbereich, der
das Herzstiick der Wohnung bildet. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir helle, lichtdurchflutete
Raume und schaffen ein freundliches Wohnambiente. Vom Wohnzimmer aus gelangt man
auf den Balkon mit Blick ins Grine—der ideale Ort, um entspannte Stunden im Freien zu
geniel3en. Auf der unteren Ebene befinden sich auf3erdem ein separ ates Schlafzimmer sowie
ein gefliestes Duschbad.

Uber eine Wendeltreppe erreicht man das ausgebaute Dachgeschoss, das mit einem weiteren
grof3ztigigen Zimmer vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bietet — beispielsweise als
Schlafzimmer, Arbeitsziimmer oder Hobbyraum.

Ein Waschmaschinenstellplatz im K eller geschoss steht den Bewohnern ebenso zur
Verfligung wie Uberdachte Fahrradstellplatze im Innenhof. Zusétzlich kann ein Pkw-
Carport fur monatlich 35 € angemietet werden.

Der liebevoll angelegte Gemeinschaftsgarten mit altem Baumbestand und dekor ativen
Zierstrauchern ladt zum Verweilen ein und kann von den Bewohnern mit genutzt wer den.

Die Wohnung kann sofort tilbernommen wer den.
Die Betreuung der Mieter schaft erfolgt durch eine Hausverwaltung.

Unterlagen fur den Vermieter:

—aktuelle Schufa

— Selbstauskunft von allen Mietvertragspartnern
— Mietschuldenfreiheit des Vormieters

— letzte 3 Gehaltsnachweise oder BWAsbei Selbststandigen bzw. ESt-Bescheide

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungster min.




Codice oggetto: 26206047 - 15745 Wildau

Dettagli dei servizi

WOHNANLAGE ALLGEMEIN:

- Wohnlage am Stadtrand

- 8 Wohneinheiten

- gepflegtes Wohnensemble mit viel Grin

- Baumbestand und schéne Zier str&ucher im Innenhof
- gepflasterte Gehwege und Zugang zum Hinter hof

- Fahrradstander fir Mieter im Hinter hof (Uber dacht)
- Carportsfur PKWsauf dem Hinterhof

- nahegelegene Bushaltestelle (400 m)

- Glasfaser liegt an der Strafe an

WOHNUNG:

—Waschmaschinenanschlussim Keller vorhanden
—Malerarbeiten/neue Laminatbodenbelage
—innenliegendem Duschbad mit Waschtisch
—Wandheizkor per in allen Raumen

— Grol3e Fenster sorgen fur viel Tageslicht




Codice oggetto: 26206047 - 15745 Wildau

Tutto sulla posizione

GEOGRAFIE:

Wildau ist eine Stadt mit ca. 10.400 Einwohnern nur wenige Kilometer vor der stidlichen
Stadtgrenze der deutschen Hauptstadt entfernt. Aber nicht nur die unmittelbare Nahe zu
Berlin steht flir ausgezeichnete Standortbedingungen - Wildau hat auch selbst eine Menge zu
bieten.

LAGE/VERKEHR:

Die Stadtgrenze zu Berlin liegt ca. 7 km entfernt, das Zentrum ca. 35 km.

Wildau liegt direkt am Autobahnring A10, in der Nahe des Schonefelder Kreuzes mit der
A13und A113. Wildau hat Anschluss an die Stadtbahn-Linie $46. Die Entfernung zum
neuen Berliner Flughafen BER betragt nur ca. 13 km.

INFRASTRUKTUR:

Wildau ist ein aul3ergewohnlich gut entwickelter Bildungsstandort. Kitas, dffentliche und
private Schulen, die gr 63te Fachhochschule Brandenburgs, die Technische Hochschule
Wildau sowie zahlreiche, namhafte Fort- und Weiter bildungseinrichtungen ermdoglichen den
Wildauern ein lebenslanges L er nen.

WIRTSCHAFT:

Wildau bildet zusammen mit den Gemeinden Kdnigs Wuster hausen und Schonefeld den
regionalen Wachstumskern " Schonefelder Kreuz" . Diedrei Kommunen verfigen Gber
unter schiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien, die
nicht nur fir das Wachstum der Region, sondern fiir das gesamte L and Brandenburg von
Bedeutung sind.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Neben zahlreichen Sport- und Wellnesseinrichtungen laden Wald, Wiesen und Wasser zu
Aktivitaten und Bewegung ein. Hier kann man entspannen und 120 km abwechslungsreiche
Natur erwandern oder per Rad erkunden.

Wildau verfiugt Uber fast grof3stéadtische Einkaufs- und Dienstleistungsangebote. Neben
zahlreichen Nahver sorgungseinrichtungen bietet eines der groRten Shopping-Center
Deutschlands, das A10 Center, eine Angebotsvielfalt, die kaum Winsche offen lasst.

Dar tber hinaus verfligt Wildau Uber ein Multiplex-Kino, ein Bowling-Center und ein breit
gefachertes gastronomisches Angebot.




Codice oggetto: 26206047 - 15745 Wildau

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26206047 - 15745 Wildau

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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