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Solides Einfamilienhaus im Grinen, zzgl.
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PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 123 m2 « VAN 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 529 m2
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A colpo d'occhio

22206081

ca. 123 m2

a due falde
Previo accordo
5

4

2

1997

2 x superficie libera,

2 x Garage

399.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

massiccio
ca.0m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

GAS energetica

14.11.2032 103.10 kWh/m2a
D

Gas
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La proprieta
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La proprieta

) i
Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 980

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

—j_’n.'l”AL‘rnn
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Planimetrie
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ca. 9 m?
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Una prima impressione

HINWEIS: Immobilie ist zur Zeit vermietet. Dieses 1997 massiv gebaute Einfamilienhaus
liegt im Griinen von Mittenwalde. Die Liegenschatft liegt in einer verkehrsberuhigten 30er-
Zone mit Anliegerverkehr und endet als Sackgasse. Das direkte Wohnumfeld wird durch
gepflegte Einfamilienhauser und einer guten Milieustruktur gepragt. Das schon angelegte
Grundstiick mit ca. 529 m?, l[adt zum Entspannen und Verweilen ein. Die angelegten
Zierstraucher und Baume auf dem Grundstick lassen die westausgerichtete Terrasse
idyllisch wirken. Die Immobilie verfligt liber eine gro3ziigige Zufahrt mit zwei freien PKW
Stellplatzen vor der Doppelgarage mit zwei weiteren Stellplatzen. Ein gepflegter
Pflasterweg zum Hauseingang ist vorhanden und das gesamte Grundsttick ist
eingefriedet. Der Eingangsbereich ist sehr gro3zligig geschnitten und bietet ausreichend
Platz fur die Garderobe. Vom Flur abgehend im Erdgeschoss befindet sich das Gaste-
WC mit Dusche, der offene Wohn- und Essbereich mit anliegender Kiiche und eines der
Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer. Des Weiteren verfligt das Erdgeschoss Uber einen
praktischen HWR/HAR mit Zugang zu den Doppelgaragen und zum Garten. Die Kiiche
ist ausgestattet vom Mieter, individuelle Absprachen mdoglich. Die grof3en
Terrassenfenster und der Erker durchfluten den Wohn- und Essbereich mit nattirlichem
Licht. Des Weiteren hat man einen schénen Blick in den Garten. Alle Raume der
Immobilie wirken freundlich und hell, durch die vielen Fenster und hellen
Bodenmaterialien (Laminat, Teppich und Fliesen). Die Fenster im Erdgeschoss des
Hauses sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Uber eine Holztreppe im Flur
gelangt man in das Obergeschoss. Im Obergeschoss befinden sich drei weitere
lichtdurchflutete Zimmer, davon moglicherweise zwei Kinderzimmer und ein
Schlafzimmer. Alle Zimmer laden zum Wohnen und Wohlfihlen ein. Das Masterbad der
Immobilie, welches von allen Zimmern gut zu erreichen ist, ist gepflegt und zeitlos
ausgestattet. Das gerdumige Familienbad ist ausgestattet mit einer Badewanne, einem
groRen Fenster, WC und einem neuen Waschtisch. Eine ausklappbare Raumspartreppe
ermoglicht den Zugang zum Dachboden, aus der Abstellkammer im Obergeschoss, der
noch weitere Nutzflache bietet. Mit genutzt wird das Nachbargrundsttck, durch einen
Pachtvertrag mit der Stadt Mittenwalde, dieser ist verlangerbar (ca. 200m2). HINWEIS:
Aktuell ist die Immobilie vermietet und sie wird vermietet verkauft. Mieter seit 12/2006
monatliche Mieteinnahmen= 870,00,- € jahrliche Mieteinnahmen= 10.440,- € Der Mieter
sucht bereits nach einem anderen Mietobjekt.
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Dettagli dei servizi

HAUS:

- massive Bauweise

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- elektrische Rollladen an den Fenstern im EG
- gro3e Terrasse

- Fliesen, Laminat und Teppichbéden

- Einbauktiche vom Mieter

- elektr. FuBbodenheizung im Wohnzimmer
- Kamin

- Alarmanlage

- neue Heizungstherme 2019

- frischer AuBenanstrich 2016
AUSSENANLAGEN:

- grof3zligige Zufahrt

- 4 x PKW-Stellplatze (2 x aul3en, 2 x Garage)
- 2x Gartenhaus

- Gartenbrunnen zur Bewasserung

- Pflasterarbeiten

- westausgerichtete Terrasse

- komplett eingefriedet

- Pachtvertrag fur gré3eren Garten
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Tutto sulla posizione

GEOGRAFIE: Gallun ist ein Ortsteil der Stadt Mittenwalde in Brandenburg. Der Ortskern
von Gallun liegt ca. 2,7 km stidostlich der Kernstadt von Mittenwalde und etwa 18 km vor
der suiddstlichen Stadtgrenze von Berlin. Es ist von dort Uber die Bundesautobahnen 113
und 13 zu erreichen, die zweite (Mittenwalde) oder dritte (Bestensee) Abfahrt nach dem
Autobahnkreuz Schonefeld. Durch den Ort verlauft die BundesstralBe 246. Der Flughafen
Berlin-Schonefeld (BER), befindet sich nérdlich in der N&he. Im Norden grenzt die
Gemarkung an die (Kern-)Stadt Mittenwalde, im Osten an Schenkendorf und dessen
Gemeindeteil Krummensee sowie an der Gemarkung der Gemeinde Bestensee, im
Stden an Motzen (Ortsteil der Stadt Mittenwalde) und Kallinchen, im Stidwesten an
Schoneiche (beide genannten Orte sind Ortsteil der Stadt Zossen) und im Westen an
Telz (Ortsteil der Stadt Mittenwalde). Durch den Westteil der Gemarkung verlauft der
Galluner Kanal, der den Motzener See mit dem Nottekanal verbindet. Im Osten bildet die
Autobahn A 13 anndhernd die Gemarkungsgrenze. VERKEHR: Die Bundesstralie 246
verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen uber die Ortsteile Telz, Mittenwalde und
Gallun nach Storkow. Die Landesstral3e L30 verbindet Mittenwalde mit Konigs
Wusterhausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die Anschlussstellen
Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin-Dresden. Uber die Autobahn A113
erreicht man in ca. 45 Autominuten das Berliner Stadtzentrum und in ca. 15 Minuten den
Berliner Flughafen BER. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, S-Bahn oder
Regionalbahn, erreicht man von Kénigs Wusterhausen in ca. 30 Minuten das
Stadtzentrum in Berlin. WIRTSCHAFT: Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in
der Kernstadt-Mittenwalde und Umgebung zwei groRe Gewerbegebiete angesiedelt. Die
Discounter-Firma Aldi-Nord ist mit einer Regionalniederlassung betreibt dort ein
grof3flachiges Zentrallager. Des Weiteren haben sich die Firma EDEKA mit einem grol3en
Logistikzentrum und viele andere Gewerbetreibende hier niedergelassen. Unweit von
Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau, welches mit tiber 200
Shops eine groRe Angebotsvielfalt zur Verfigung stellt. Ein Cinestar-Kino, Bowling- und
Fitnesscenter sowie weitere gastronomische Einrichtungen werden hier angeboten.
INFRASTRUKTUR: In Gallun gibt es eine Kindertagesstatte, in der Kernstadt-
Mittenwalde gibt es eine Grundschule zwei Kitas und einen Hort. Alle weiterfihrenden
Schulen befinden sich in Kbnigs Wusterhausen. Restaurant's findet man in der (Kern-
)Stadt Mittenwalde, in Motzen, in Bestensee und auch in Kénigs Wusterhausen. Unweit
von Gallun, in ca. 6 km Entfernung, liegt der Motzener See, der im Sommer mit seiner
offentlichen Badestelle ein beliebtes Ziel zum Baden und Relaxen ist.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 14.11.2032.
Endenergieverbrauch betragt 103.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




