Rerik - Am Salzhaff

Individuelles Landhaus bel Rerik auf grof3em
Grundstluck | Mehrgenerationen-Wohnen maoglich |
mobliert

Codice oggetto: 26092027P

PREZZO D'ACQUISTO: 685.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 185 m2 « VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.025 m?
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Codice oggetto: 26092027P - 18230 Rerik - Am Salzhaff

A colpo d'occhio

26092027P

ca. 185 m2
afalde spezzate
5

4

2

1994

2 x Carport, 2 X
superficielibera

685.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Ristrutturato
massiccio

ca. 205 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Gas 99.80 kWh/m?2a
14.07.2036
C
Gas
1946
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Planimetrie

Questa pianta non ¢ in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

M ehr gener ationen-Wohnen mdglich!

Kein Hausvon der Stange, sondern ein individuelles Landhaus zum L eben, Wohlftihlen und
einfach glicklich sein —diese Vision setzten die Eigenttimer im Jahr 1994 mit dieser
wundervollen Immobilie am Salzhaff an der Ostsee nach ihren ganz eigenen Vor stellungen
rundum stimmig um. Aus einem ehemaligen Bauernhaus mit Tenne auf einem ca. 1.025m?
Grundstiick schufen sie mit viel Liebe zum Detail einen Wohntraum, in den man sich bereits
auf den ersten Blick verliebt.

Schon beim Betreten des Hauses beeindruckt die enemalige Tenne nun alsimposante
Eingangshalle mit direktem Blick durch grof3e Sprossen-Fligeltiiren in den liebevoll
angelegten Garten mit Naturteich. Die Tenneteilt das Haus auf charmante Weise in zwei
Seiten. Auf der einen Seite befindet sich die gemutliche Wohnkiiche mit grof3em Essbereich,
diedas Herzstiick des Hauses bildet und zum gemeinsamen K ochen und Beisammensein mit
Familie und Freunden geradezu einladt.

Eine Massivholztreppe fihrt von hier ausins Dachgeschoss, wo sich zwei Zimmer und ein
(Gaste-)WC befinden. Ein Duschbad befindet sich auf dieser Ebene ebenfalls.

Das grof3zigige, helle Wohnzimmer mit Kaminofen auf der anderen Seite des Hauses bietet
gleichermalfien Platz fir Couchecke, Essbereich, Bibliothek, L esesessel. Da das Haus
ursprunglich mit zwel Wohneinheiten konzipiert wurde, sind hier Anschlisse fiir eine Kiiche
vorhanden, diesich gut in die Raumlichkeit integrieren lassen wirde.

Ins Dachgeschoss dieser Hausseite mit zwei Schlafzimmern und einem Duschbad gelangt
man von der Halle aus Uiber eine weitere Treppe.

Der grofe, sonnige Garten ist von der Straf3e kaum einsehbar und bietet sowohl durch die
durchdachte Bepflanzung mit Hecken, Strauchern und Baumen sowie durch ausreichend
Abstand zu den Nachbarn viel Privatsphére. Nicht nur die Terrasse am Haus, sondern auch
der Freisitzam schonen Gartenteich und weiter e Sitzecken laden hier zum Verweilen ein.

Platz fur Ihre PKW findet sich im Doppel-Carport, weiter e Stellflachen fiir mindestens zwei
PKW gibt die Einfahrt bequem her. Riickseitigam Carport ist ein integrierter
Gerateschuppen sowie eine Sauna.

Ein Seiteneingang zum Haus von der Zufahrt aus bietet die M dglichkeit, 1 hre Einké&ufe auf
kurzem Weg insHaus zu tragen. Der hiesige Windfang mit Zugang zur Wohnkche fungiert
gleichzeitig auch als Vorratskammer.




DasHausist fast vollstandig mobliert, darunter mit vielen Antiquitaten und
Sammlerstlicken. Die Eigentliimer freuen sich, wenn das I nventar Gibernommen wird.

Da Worte dieses traumhafte Haus nur schwer beschreiben kénnen, freuen wir uns auf eine
Besichtigung mit Ihnen. Gern informieren wir Sievorab in einem Gesprach vollumfanglich
Uber diese Immobilie und freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme unter Angabe I hrer
vollstandigen Kontaktdaten.
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Dettagli dei servizi

- auch als Zweifamilienhaus oder M ehr gener ationen-Wohnen nutzbar
- grof3ztigiges Grundstiick

- Gas-Thermevon 2023

- moder ne Einbaukiiche im Landhausstil mit K Gicheninsel
- zwei Duschbéader

- zwel zusatzliche WC

- Kaminofen

- Sauna

- mehrere Terrassen

- Doppel-Carport + 2 Freiplatze

- Gartenteich mit Fischbestand




Codice oggetto: 26092027P - 18230 Rerik - Am Salzhaff

Tutto sulla posizione

Dasreprasentative Einfamilienhaus befindet sich im Landkreis der Hansestadt Rostock, in
der Gemeinde " Am Salzhaff", im Ortsteil Rakow.

Von hier aus haben Sie einen herrlichen Blick in Richtung Salzhaff. In nur 2,5 Kilometern
erreichen Sieden Strand. Hier ist das Ostseewasser nur knietief, was besondersim Sommer
flr angenehme Wassertemper atur en sorgt. Wasser sportler kommen hier voll auf ihre
Kosten.

Dartber hinausfinden Sie" Am Salzhaff" gepflegte Bauern- und Reiterhtfe und viel Natur.
Die Stadte Neubukow und Rerik mit diver sen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken
und Banken sind nur wenige Kilometer entfernt. Fir Ihre Kinder befinden sich eine
Grundschule und eine Regionale Schulein der 4 km entfernten Stadt Neubukow.

Uber die BundesstraRe B105 erreichen Siein nur ca. 30 Fahrminuten die Hansestadt
Rostock und die Hansestadt Wismar in ca. 20 Fahr minuten.

Die Hansestadte L tibeck und Hamburg erreichen Sie bequem Uber die Autobahn 20 und
auch Berlin ist Uber die Autobahn 19 gut angebunden.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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