Rostock - Evershagen Sud

Moderner Wohnkomfort auf einer Ebene |
Gepflegter Bungalow auf sonnigem,
innenstadtischem Grundstuck

Codice oggetto: 26092012

PREZZO D'ACQUISTO: 490.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 112 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 673 m?
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A colpo d'occhio

26092012 490.000 EUR

ca. 112 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2002 Curato
ca. 125 m?

2 x superficie libera Terrazza
I

Caminetto, Giardino
/ uso comune,
Cucina componibile
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione
Tele energetica
2
02.02.2036 83.50 kWh/m*“a
C

Teleriscaldamento

2002




\/p VON POLL

Codice oggetto: 26092012 - 18069 Rostock - Evershagen Sud

La proprieta

www.von-p m



Codice oggetto: 26092012 - 18069 Rostock - Evershagen Sud

La proprieta




I

VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26092012 - 18069 Rostock - Evershagen Sud

La proprieta

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26092012 - 18069 Rostock - Evershagen Sud

La proprieta

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Codice oggetto: 26092012 - 18069 Rostock - Evershagen Sud
La proprieta



\/p VON POLL

Codice oggetto: 26092012 - 18069 Rostock - Evershagen Sud

La proprieta

' Capital Handelsblatt
HOCHSTE @ TOP
Loy e anes Kunden-
Top-Makler Rostock Beratung

2024
VON POLL IMMOBILIEN

Héchstnate fur

Im Verglech: 31 immobilienmakder
ServiceValue GmbH
1106202

von Poll Immobilien

Ihre ausgezeichneten Immobilienexperten

Rostock und Umgebung

www.von- m



Codice oggetto: 26092012 - 18069 Rostock - Evershagen Sud

Planimetrie
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Una prima impressione

Haustraum in wunderschoner Randlage Rostocks

Absolut idyllisch in einer verkehrsberuhigten SackgassenstraBe gelegen,
prasentiert sich dieser charmante Bungalow aus dem Jahr 2002.

Auf rund 112 m? Wohnflache er6ffnet sich Ihnen die seltene Gelegenheit, Wohnen
auf einer Ebene ganz komfortabel und stilvoll zu erleben. Eingebettet auf einem
einzigartigem, wunderschon griinem, ruhigen ca. 673 m? groBen Grundstlick
vereinen sich Privatsphare, Lebensqualitat und eine gehobene Wohnbebauung auf

harmonische Weise.

Das Herzstlick der Immobilie ist zweifellos der groBe, lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich mit seinen beeindruckenden ca. 42 m?. GroBzligige Fensterflachen
sowie ein mit Fenstern umsaumter Erker lassen viel Tageslicht herein und schaffen
eine warme, moderne Atmosphare. Somit schafft der Erker nicht nur zusatzlichen
Raum, sondern wird zu einem ganz besonderen Lieblingsplatz. Der Kamin bildet
den Mittelpunkt — ein Ort fir knisternde Winterabende, flir Ruhe und
Entschleunigung — und rundet den Wohnkomfort perfekt ab. Vom Wohnbereich aus
offnet sich der direkte Zugang zur Terrasse und Blick in den liebevoll angelegten
Garten. Innen und AuBen verschmelzen zu einer Einheit — perfekt flr gesellige
Sommerabende, entspannte Stunden im Griinen oder frohliche Familienfeste.

Die separate Kliche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und bietet ausreichend
Platz fur gemeinsames Kochen und kreative Genussmomente. Kurze Wege zum
Essbereich unterstreichen den durchdachten Grundriss und die Alltagstauglichkeit

des Hauses.

Mit insgesamt drei gut geschnittenen Zimmern bietet der Bungalow vielseitige

Nutzungsmaoglichkeiten. Das groBzligige Schlafzimmer verspricht Ruhe und




Rickzug, wahrend ein weiteres Zimmer flexibel als Kinder-, Gaste- oder

Arbeitszimmer genutzt werden kann. Hier lassen sich individuelle Wohntraume
verwirklichen. Das Tageslichtbad ist funktional und komfortabel zugleich und ist
ausgestattet mit Badewanne und Dusche. Perfekt erganzt wird das Raumangebot
durch einen praktischen Hauswirtschaftsraum, der Ordnung und zusatzliche

Abstellmoglichkeiten schafft sowie die Haustechnik beherbergt.

Ein besonderes Plus ist die FuBbodenheizung in nahezu allen Rdumen - sie sorgt in
Kombination mit der effizienten Fernwarmeversorgung fur ein angenehmes

Raumklima.

Das sonnenverwdhnte, nach Slidwesten ausgerichtete Grundstick bietet vielfaltige
Entfaltungsmaoglichkeiten. Ob liebevoll angelegter Garten, Spielflache fur Kinder
oder ruhiger Rlckzugsort mit Loungemobeln — hier gestalten Sie sich lhre ganz
personliche Wohlflihloase. Die Terrasse bildet den perfekten Platz, um die
Morgensonne zu begrtiBen oder laue Sommerabende in entspannter Atmosphare
ausklingen zu lassen.

Die besondere Lage und Ausrichtung fuhrt zu wenig Nachbarschaft und hoher
Privatsphare!

Zwei AuBenstellplatze direkt am Haus runden das Angebot ab.

Gerne stellen wir Innen weitere Informationen zur Verfliigung oder laden Sie zu
einer individuellen Besichtigung vor Ort ein. Uberzeugen Sie sich selbst von den

Vorzligen dieser besonderen Immobilie!
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Dettagli dei servizi

- ausgezeichnete Grundstuckslage

- viel Privatsphare

- ruhige Lage in gehobenem Wohnumfeld

- ideale GrundstlicksgroBe und Ausrichtung

- Sprossenfenster

- hoher Wohnkomfort u.a. mit Erker und Kamin
- separate Klche

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

- FuBbodenheizung

- Fernwarmeversorgung (energetische Heizmethode)
- Terrasse

- 2 AuBenstellplatze direkt am Haus

- ruhige SackgassenstraBe, verkehrsberuhigt

- technische Gartengerate konnen auf Wunsch Gibernommen werden
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Tutto sulla posizione

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im nachgefragten Wohngebiet
Evershagen Sud, einem ruhigen und gewachsenen Stadtteil mit gehobener
Wohnbebauung im Nordwesten der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Der
Stadtteilbereich zeichnet sich das Umfeld mit gepflegten Einfamilienhauser,
Reihenhauser sowie kleinere Mehrfamilienhauser aus bildet ein grines,
familienfreundliches Umfeld mit verkehrsberuhigten AnwohnerstraBen. Das
angenehme und gewachsene Wohnumfeld bietet eine hohe Lebensqualitat und

eignet sich insbesondere flr Familien, Paare und Ruhesuchende.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Apotheken
sowie verschiedene Dienstleister befinden sich in den umliegenden Stadtteilen und
sind in wenigen Minuten erreichbar. Ebenso stehen mehrere Arztpraxen,
Kindertagesstatten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen in komfortabler
Entfernung zur Verfiigung und unterstreichen die Attraktivitat des Standortes fir

Familien.

Die Rostocker Innenstadt mit ihrem vielfaltigen Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie, kulturellen Einrichtungen und Dienstleistungen ist sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar und liegt je nach

Verkehrslage etwa 15 bis 20 Minuten entfernt.

Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben. In
der naheren Umgebung befinden sich Haltestellen des StraBenbahn- und
Busnetzes mit regelmaBigen Verbindungen in Richtung Innenstadt, Hauptbahnhof
und weitere Stadtteile. Erganzend sorgt ein nahegelegener S-Bahn-Haltepunkt fur

eine schnelle Verbindung in zentrale Bereiche der Stadt sowie in das Seebad




Warnemiinde. Dadurch ist eine komfortable und flexible Mobilitat auch ohne

eigenes Fahrzeug gewahrleistet.

Auch die Uberregionale Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Die
BundesstraBe B103 sowie die Autobahn A20 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und
ermoglichen eine zlgige Verbindung in Richtung Hamburg, Libeck, Schwerin und

innerhalb der Region.

Ein besonderer Mehrwert dieser Lage ist die Nahe zur Ostsee. Das traditionsreiche
Seebad Warnemiinde mit seinem breiten Sandstrand, der Promenade und dem
maritimen Flair ist in etwa 15 bis 20 Minuten erreichbar und bietet vielfaltige

Maoglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Zahlreiche Grunflachen, Spazier- und Radwege sowie Naherholungsbereiche im
direkten Umfeld laden zu aktiven Freizeitmoglichkeiten und entspannter Erholung
im Freien ein. Insgesamt Uberzeugt die Lage im Rostocker Nordwesten durch ihre
ruhige Wohnatmosphare, die gute Infrastruktur, die sehr gute Verkehrsanbindung
sowie die Nahe zur Ostsee mit den den Ostseebadern und stellt damit einen

attraktiven und nachhaltigen Wohnstandort dar.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381-44741100

E-Mail: rostock@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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