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PREZZO D'ACQUISTO: 660.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 328,36 m2 « VANI: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.226 m?
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Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Gas 291.70 kWh/m2a
29.03.2030 H
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein attraktives M ehr familienhaus mit vielseitigem Nutzungspotenzial,
das sowohl fir Kapitalanleger alsauch fir Eigennutzer interessant ist. Das Gebaude
erstreckt sich Uber drei Gebaudeteile unter schiedlicher Baujahre: 1938, 1965 und 1972.

I nsgesamt bietet das Haus eine grof3zligige Wohnflache von ca. 328,36 m2 sowie zusétzliche
Nutz- und Gewer beflachen auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.226 m2,

Dieses Objekt vereint laufende Mieteinnahmen mit der M 6glichkeit, ungenutzte Flachen
nach eigenen Vorstellungen zu entwickeln oder zusatzliche Einnahmen zu generieren. Damit
er 6ffnet sich sowohl fur Investoren alsauch fur selbstnutzende Kéufer ein hohes
Wertsteiger ungspotenzial.

Das Haus verfugt Uber insgesamt zwdlf Zimmer, darunter acht Schlafzimmer und vier
Badezimmer, die auf vier Wohnungen verteilt sind. Eswurdein massiver Bauweise
errichtet. Die Ausstattungsqualitat ist als solide einzustufen, sodass eine stabile Basis fir
M oder nisierungen oder individuelle Anpassungen gegeben ist. Fliir angenehme Warmein
den einzelnen Wohneinheiten sorgt eine zuverlassige Etagenheizung.

Das Gebaudeist in vier separate Wohnungen unterteilt, die sich flexibel nutzen lassen — zur
Eigennutzung, Vermietung oder einer Kombination aus beidem. Jede Wohnung bietet ein
individuelles Raumangebot. Dar tiber hinaus sind ein Ladenlokal sowie eine Werkstatt in das
Objekt integriert. So entsteht ein vielseitiges Nutzungsspektrum, das Wohnen, Arbeiten und
gewerbliche Tatigkeiten miteinander verbindet. Besonder s attraktiv ist diese Kombination
fur Selbststandige, Handwerker oder Familien, die Wohn- und Arbeitsbereich in
unmittelbarer Néhe wiinschen.

Der groRzigige Unterstellplatz bietet zusétzlichen Nutzwert —ideal fir Lagerflachen,
Fahrzeuge oder als Erweiterungsmoglichkeit der Gewer beflachen. Auch das weitlaufige
Grundstick eroffnet weitere Optionen der Gestaltung oder Nutzung nach eigenen
Vorstellungen.

Die bisherigen jahrlichen Kaltmieteinnahmen beliefen sich auf 39.120 Euro. Da die
attraktive 93 m2 grof3e Er dgeschosswohnung inzwischen frei geworden ist, ergeben sich fir
den zuklinftigen Eigentiimer zusatzliche Nutzungsmdglichkeiten. Neben einer erneuten
Vermietung bietet sich insbesonder e die M 6glichkeit, diese Wohnung selbst zu beziehen und
die Ubrigen Einheiten weiterhin alsrenditestarke K apitalanlage zu nutzen. Dadur ch
verbindet das Objekt attraktive Mieteinnahmen mit einer hohen Flexibilitat fur individuelle
Wohn- und Nutzungskonzepte.




Dieses M ehrfamilienhaus eignet sich sowohl fir Anleger, die auf eine etablierte Vermietung
und sichere Rendite setzen, alsauch fur Kaufer, die das Objekt teilweise selbst nutzen und
gleichzeitig Potenzial fiir Gewerbe oder weitere Einnahmen ausschopfen méchten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich vor Ort von den vielfaltigen M 6glichkeiten dieses Hauses zu
Uberzeugen. Gerne stehen wir
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Tutto sulla posizione

Das M ehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage im
Swisttaler Ortsteil Odendorf, einer beliebten Gemeinde im Rhein-Sieg-Kreis. Die Umgebung
ist gepragt von gewachsener Nachbar schaft, Einfamilienhausern sowie viel Griin und bietet
eine angenehme Kombination aus landlicher Idylle und guter Anbindung.

Odendorf verfugt tber eine solide I nfrastruktur fur den taglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte sowie Kinder garten und eine Grundschule sind
vor Ort vorhanden. Weiterfihrende Schulen sowie ein erweitertes Einkaufsangebot befinden
sich in den umliegenden Stadten wie Rheinbach, Euskirchen und Bonn.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Der Bahnhof Odendorf bietet
regelmaiige Verbindungen in Richtung Bonn und Euskirchen. Uber die nahegelegene
Autobahn A61 sowie die Bundesstrale B56 sind auch die umliegenden Stadte schnell
erreichbar. Die Kolner Innenstadt ist ebenfallsin angemessener Fahrzeit zu erreichen.

Fir Freizeit und Erholung bietet die Region zahlreiche M 6glichkeiten. Die umliegenden
Felder, Walder und Naher holungsgebiete laden zu Spazier gangen, Fahrradtouren und

vielfaltigen Outdoor-Aktivitaten ein. Das naturnahe Umfeld macht die L age besonder s

attraktiv fur Familien und Ruhesuchende.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage durch ihre ausgewogene K ombination aus Ruhe, Natur und
guter Erreichbarkeit der stadtischen Zentren.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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