Swisttal / Odendorf

Familienidyll mit viel Platz ftr 1hre Wohnideen

Codice oggetto: 26024005

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 540.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 184 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 633 m?
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A colpo d'occhio

26024005
ca. 184 m2
aduefalde
7

5

3

1984

1 x superficielibera, 1
x Garage

540.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione
massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 106.80 kWh/m2a
16.04.2036
D
Gas 1984
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Una prima impressione

Dieses grofRzligige Haus aus dem Jahr 1984 Uiber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 184 m2
(ohne Beruicksichtigung von Terrasse und Balkon) auf einem weitlaufigen Grundsttick von
rund 633 m2. Esbefindet sich in ruhiger Wohnlage und eignet sich ideal fur Kaufer, dieviel
Platz, eine dur chdachte Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten schatzen.
Besonder s hervor zuheben: Das Haus kann sowohl als Einfamilienhaus als auch als
Zweifamilienhaus genutzt werden. In beiden Etagen sind Anschliissefiir eine Kiiche

vor handen, sodass die Wohnungen durch den gelungenen Flur hervorragend als
selbstandige Wohneinheiten mit separaten Eingangen gestaltet werden kénnen.

I nsgesamt stehen sieben gut geschnittene Zimmer zur Verfigung, die vielfaltige Wohn- und
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Finf Schlafzimmer schaffen ausreichend
Ruckzugsmaoglichkeiten fur die ganze Familie und bieten zusétzlichen Raum fir Gaste oder
ein Home-Office. Zwel moder n ausgestattete Badezimmer sorgen fur hohen Wohnkomfort,
erganzt durch eine praktische Duscheim Keller —ideal fiir Besucher oder bei Nutzung der
Kellerraume als Hobby- oder Arbeitsbereich.

Der Keller Giber zeugt mit grof3ziigigen Nutzflachen, die flexibel eingesetzt werden kénnen —
sei esals Stauraum, Hauswirtschaftsbereich oder als Fitness- und Hobbyraum. Auch hier
zeigt sich die durchdachte Raumaufteilung, die vielfaltige Nutzungsper spektiven er 6ffnet.

Ein besonderes Highlight ist der Aul3enbereich: Der grof3e Garten, die grof3ziigige Terrasse
und der Balkon laden zu entspannten Stunden im Freien ein und bieten den perfekten
Rahmen fir gesellige Abende mit Familie und Freunden. Abgerundet wird das Gesamtpaket
durch eine Garage sowie einen zusatzlichen Stellplatz direkt am Haus—fir ein komfortables
Parken ist also gesorgt.

Der weitlaufige Garten rund um das Haus bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Ob Freizeit, Erholung oder Spielbereich fir Kinder — hier finden sowohl
Familien alsauch Naturliebhaber ihren privaten Ruckzugsort im Grinen.

Technisch Uberzeugt die Immobilie mit einer neuwertigen Gasheizung aus dem Jahr 2022 in
Kombination mit einer klassischen Zentralheizung, die eine zeitgemale und effiziente
Warmever sorgung gewahrleistet. Die solide Ausstattung bietet gleichzeitig Potenzial fir
individuelle M oder nisierungen und Anpassungen.

Dieses Haus bietet die perfekte Grundlage, um durch gezielte Renovier ungsmal3hahmen
neuen Glanz zu entfalten und ganz nach eigenen Vorstellungen gestaltet zu werden. Dank




der flexiblen Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus er 6ffnet sich ein besonder s hohes
Entwicklungspotenzial —ideal fur Familien, dielangfristig planen oder die Immobilie
ver mieten mochten.

Ein Zuhause mit viel Raum, durchdachter Aufteilung und vielféaltigen M oglichkeiten —
Uberzeugen Sie sich selbst bei einem Besichtigungster min von den zahlreichen Vorziigen
dieser Immobilie.
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Tutto sulla posizione

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlageim
Swisttaler Ortsteil Odendorf, einer beliebten Gemeinde im Rhein-Sieg-Kreis. Die Umgebung
ist gepragt von gewachsener Nachbar schaft, Einfamilienhausern sowie viel Griin und bietet
eine angenehme Kombination aus landlicher Idylle und guter Anbindung.

Odendorf verfugt tber eine solide I nfrastruktur fur den taglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte sowie Kinder garten und eine Grundschule sind
vor Ort vorhanden. Weiterfihrende Schulen sowie ein erweitertes Einkaufsangebot befinden
sich in den umliegenden Stadten wie Rheinbach, Euskirchen und Bonn.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Der Bahnhof Odendorf bietet
regelmaiige Verbindungen in Richtung Bonn und Euskirchen. Uber die nahegelegene
Autobahn A61 sowie die Bundesstrale B56 sind auch die umliegenden Stadte schnell
erreichbar. Die Kolner Innenstadt ist ebenfallsin angemessener Fahrzeit zu erreichen.

Fir Freizeit und Erholung bietet die Region zahlreiche M 6glichkeiten. Die umliegenden
Felder, Walder und Naher holungsgebiete laden zu Spazier gangen, Fahrradtouren und

vielfaltigen Outdoor-Aktivitaten ein. Das naturnahe Umfeld macht die L age besonder s

attraktiv fur Familien und Ruhesuchende.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage durch ihre ausgewogene K ombination aus Ruhe, Natur und
guter Erreichbarkeit der stadtischen Zentren.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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