Bornsen

Wunscherfiller!

dice oggetto: 260286

PREZZO D'ACQUISTO: 1.499.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 267 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.784 m?
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Codice oggetto: 26028605 - 21039 Bornsen

A colpo d'occhio

Codice oggetto 260286C ' 1.499.000 EUR
Superficie netta ca. 267 m? Casa unifamiliare
Vani 6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Cameredaletto 4 MwSL) des

Bagni 3 beurkundeten
2011 Kaufpreises

0 dell’immobile  Come nuovo

Anno di costruzione

Gar age/Posto auto 1x Carport
Tip& WA costruttiva  massiccio

Super grda ca. 118 m2

Caratteri Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Balcone




Riscaldamento

Certificazione
ener getica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Codice oggetto: 26028605 - 21039 Bornsen

Dati ener getici

Elettri
30.01.2034

Calore geotermico

Certificaz
ener getj

Congl® ener getico

Q- (i efficienza
Br getica

Anno di costruzione
condo il certificato
getico

Attestato Prestazione
Energetica

13.30 kWh/m2a
A+

2011
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Laproprieta
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Planimetrie







Codice oggetto: 26028605 - 21039 Bornsen

Una prima impressione

Sie suchen ein Haus der lasse? M odern, individuell ung gieeffizient? Kein
Verzicht auf Komfort mit auS§end Wohnflache fir died iduelle Gestaltung? Dann
haben wir genau das Richtige!

Dieses moderne Ar chitektenhaus verei : #= 5'Design, innovative Technologien und
groRRziigigen Wohnkomfort in einer ruhiges aturnahen Wohngegend. Dasim Jahr
2011 errichtete Einfamilienhaus bietet eingf % ckende Wohnflache von etwa 267 m2
und steht auf einem weitlaufigen Grung mit 1.700 m2. Die Sud-West-Ausrichtung
des Gartensgarantiert zahlreiche S stunden un&y Wle Aktivitaten im Freien.

Der reprasentative Eingangs h besticht durch eine DeCig a6he von rund sechs Metern
sowie eine grof3zugige Gla t, diefdr lichtdurchflutete Rau ) gt und das offene
Raumgefihl unterstrei m Erdgeschoss bietet eine klare, beeint ende Sichtachse
einen besonderen [\ ert flir Liebhaber moderner Architektur. DIg wertige
Einbaukiche f( harmonisch in das offene Raumkonzept ein. Alse sonderes
Highlight sg er Kamin fur eine angenehme Wéarme und gemutliche Stung

DieFg front in dem grof3ziigigen Wohn-Essbereich bietet einen fantastischen b
G ine gemutliche " Musik- und Leseecke" |adt zum Entspannen und Verweilen €

Die mmobilie verteilt sich auf mehrere Wohnber eiche, somit ist ausreichend Flexibilitat fur
unter schiedliche L ebenssituationen vorhanden. Drei Schlafzimmer bieten Riickzugsorte und
einen erholsamen Schlaf. Von einem der Schlafzimmer gelangen Sie auf die grof3e

Dachterrasse mit Weitblick in die Region: Ein weiteres Highlight fir einen besonderen Platz

Zwei separ ate Burordume schaffen optimale Bedingungen fur konzentriertes Arbeiten im
Homeoffice. Zudem steht ein Kino-/Fithessraum zur Verflugung —ideal fur Freizeit, Sport
oder Entertainment.

DasHausist voll unterkellert und hat vielfaltige Abstellmdglichkeiten sowie ausreichend
Platz fir Hobbys oder Vorréte. Drei Bader sind mit Feinsteinzeugfliesen gestaltet und
verflgen Uber moderne Ausstattungen. Fir maximalen Komfort sorgt in der Klicheund in
den Béader n eine angenehme FuR3bodenerwér mung, wahrend in weiteren Bereichen

" Strahlungsheizkorper” integriert sind.




Das grof3ziigige Grundstick ist Uberwiegend eingezaunt, teilweise wurde Natur stein
wendet. Fir Fahrzeuge steht ein gemauertes Doppelcarport zur Verfligung. Abgerundg
Ve Mslas Angebot durch einen Grillplatz und ein Gartenhaus, welche den AufRenberei
aufw 0.

DiesesHa bindet moder nes und har monisches Wohnen mit einem Héc al3 an
Energieeffizie ad zeitgemaler Ausstattung. Mit lichtdurchfluteten R& )
durchdachten Det% nd grofziigigem Grundstick ist eseine attrakti mobilie fur alle,
die Wohnqualitét, in tive Technologien und eine hochwertige A€ 4hrung schéatzen.
Vereinbaren Siegernee Besichtigungstermin und Uber zeugg2ie sich personlich von
den vielen Vorzigen dieses 3ES
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Dettagli del servizi

Ausstattung - Besonder he
- Kamin
- Erdwér me, Solar-/Photovoltai K& e
- Heizkor per von Zehnder/K tiche, BE ulRbodeng 'mung
- kontrollierte Be- und Entlaftung
- Grander Wasser im gesamten Haus
- Osmose Anlage
- Baubiologische Elektroinstallation mj Jeschi ) Kabeln und Netzfreischalter
- Nutzung Regenwasser fiir Toilette d AuRenhah
- Glasfaserkabel/diverse Lan-A sse
- Bodenbelag: Eichendielen/l stein; Treppen: Naturstel
- Kiiche: Firma Eggersmgz VIiele-Ger ate/Flacheninduktionst irma Gaggenau
- Modernes Ar chitektalfSiis
- grofRziigige Woh e
- grof3ziigiges astiick
- Doppélcar pf Pgemauert
- Kammegg Ustellmoglichkeiten gemauert
-Ter und Balkone
- slatz und Gartenhaus
serwiegend eingezaunt, Natursteinmauer
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Tutto sulla posizione

Das moderne Architekten befindet sich in einer ruhigen, 3 nahen und
familienfreundlichen Lage vOR_ i nsen - einer beliebten deim stidostlichen
Speckgurtel von Hamburg. Im erzogtum L aue J in Schleswig-Holstein vereint
Bornsen die Vorzige des Landleben einer gutegf 0indung an die Metropole
Hamburg.

Die Umgebung ist gepré&gt von gepflegten HBESEE Bienhdusern, viel Grin und einer
angenehmen Nachbar schaft - ideal fir & ien, F e und Berufspendler gleichermalien.
Hier geniel3en Sie, fernab der Hektj d Anonymita GrolRstadt, die Ruhe und

Gebor genheit.

Der Stadtkern mit sdmtlig inkaufsmaoglichkeiten fur den t& en Bedarf ist in funf
Gehminuten erreichba ca. 2 Kilometern Entfernung gibt esel indergarten und eine
Grundschule. Auch erfuhrende Schulen befinden sich in den Nac orten Wentorf,
Reinbek und Gg acht.

Bornsen die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielfalt von Freizeitaktivite Tennis,
Reitegd " 0if, Hockey, Schwimmen, Rad-, Jogging- und Spazier strecken. Das
Ng olungsgebiet mit der Dalbek befindet sich direkt vor der Haustir. Auch der fu
rzeitaktivitaten bekannte und beliebte Sachsenwald |adt zu ausgiebigen Spazier gangel
dnd ausgedehnten Gassirunden ein. In der naheren Umgebung gibt es neben guten
Restaurants ein Theater, das bekannte Reinbeker Schloss mit breitem kulturellem Angebot.
Auch dasin Bergedorf ansassige Kérber Haus bietet facettenreiche Aktivitaten an - suchen
Siesich eines der vielen M dglichkeiten aus.

und schnell in die Hansestadt. Zum Bergedorfer Bahnhof bendtigen Sie ca. 12 Minuten mit
dem Bus. Auch zur Al sowiezur A24 nach Berlin und zur Ostseeautobahn A21 haben Sie
eine schnelle Anbindung. Ein gutes Mobilitatsangebot fiir ausreichend Flexibilitat.




Codice oggetto: 26028605 - 21039 Bornsen

Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Nicole Schild

Bahnhofs a, 35 Reinbek
Te 940 - 89 42 0
E-Mail: ha g.sachsenwal o n-poll.com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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