Hamburg - Lohbriigge

Reserviert: Gartenbungalow!

Codice oggetto: 26028490

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 475.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 132 m2 « VANI: 5.5 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 515 m?
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A colpo d'occhio

26028490 475.000 EUR

ca. 132 m? Kauferprovision

55 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1965 Curato
massiccio
ca.7m?

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione
Tele energetica
2
16.03.2035 243.00 KkWh/m?a
G

Teleriscaldamento

1966
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Codice oggetto: 26028490 - 21031 Hamburg - Lohbriigge

Una prima impressione

Dieser gepflegte Bungalow prasentiert sich als ideale Option flir Familien sowie fur

Menschen, die Komfort auf einer Ebene schatzen.

Die ruhige Lage des Objekts sorgt flir ein entspanntes Wohnumfeld. Die
Umgestaltung des AuBenbereichs wurde in den letzten Jahren bedacht
durchgefiihrt: Sowohl der Terrassenbelag im Bereich vor dem Haus als auch im
Garten wurde erneuert. Dank der Stidausrichtung profitieren Sie den ganzen Tag
von angenehmer Helligkeit auf der Terrasse. Eine zusatzliche Markise bietet Ihnen
Schutz an sonnigen Tagen. Auch der Weg zum Hauseingang wurde neu gepflastert

und wirkt einladend.

Das Gebaude ist weiB verklinkert und mit einer markanten schwarzen Attika
versehen, was dem Bungalow ein zeitloses, klares Erscheinungsbild verleiht.
GroBformatige Fenster und Schiebeelemente 6ffnen die Rd&ume zum Innenhof und
dem Garten hin. Dies sorgt flr ein luftiges Raumgefihl, bei dem das Innenleben des
Hauses und der Garten harmonisch verbunden werden. Der Schlaftrakt des
Bungalows ist so angelegt, dass alle Schlafzimmer einen Blick in den Garten bzw.

ins Grine bieten.

Die Immobilie verfligt Uber 5,5 Zimmer, davon drei Schlafzimmer und ein
Gastezimmer. In einem der Raume wurde eine Sauna eingebaut. Ein funktionales
Badezimmer mit Badewanne und Dusche hat ein praktisches Dachflachenfenster.
Das Bad und die Kliche sind jeweils in zeitlos weiBer Gestaltung und lassen Raum
flir eine personliche Gestaltung. Im Wohnbereich schafft ein Stabchenparkett eine
angenehme Atmosphare. Der Kamin sorgt in den kiihleren Monaten flr zusatzliche

Behaglichkeit.




Zusatzlichen Stauraum bieten zwei Gartenhauser sowie ein gemauerter Schuppen,

in der die Heizungslibergabestelle untergebracht wurde. Dieser Raum Iasst sich
auch hervorragend fur Fahrrader und Gartengerate nutzen. Die Beheizung des
Hauses erfolgt Gber Fernwarme; die Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen

und entspricht den Anforderungen des alltaglichen Wohnens.
Fur Ihr Fahrzeug kann eine Garage zu derzeit 88 Euro monatlich angemietet
werden. So ist Ihr Auto geschutzt abgestellt und schnell erreichbar. Der Garten ist

zum groBten Teil von auBen nicht einsehbar — Privatsphdre ist somit garantiert.

Das Haus steht ab Mai/Juni 2026 zum Einzug bereit.
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Lohbriigge in Hamburg-Bergedorf prasentiert sich als besonders
familienfreundlicher Vorort mit einer ruhigen, suburbanen Atmosphare. Hier finden
Familien ein behagliches Wohnumfeld, das durch viel Raum zum Spielen und
Entdecken besticht. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine herzliche
Gemeinschaft aus, die Sicherheit und Geborgenheit vermittelt, besonders auch fir
altere Menschen. Die Lage verbindet die Vorzlge des naturnahen Wohnens mit
einer guten Anbindung an die Infrastruktur Hamburgs, sodass jeder hier ein

ausgewogenes und entspanntes Leben genieBen kdnnen.

In Lohbriigge profitieren Familien von einer Vielzahl an erstklassigen
Bildungseinrichtungen, die fuBlaufig erreichbar sind: Von renommierten Gymnasien
und Grundschulen bis hin zu liebevoll gefihrten Kindertagesstatten — alles liegt nur
wenige Minuten entfernt, etwa drei Minuten zu FuB zum Gymnasium Bornbrook
oder vier Minuten zur Grundschule MendelstraBe. Die Nahe zu vielfaltigen
Freizeitangeboten wie groBzigigen Parks, modernen Spielplatzen und
Sportanlagen ladt Kinder und Eltern gleichermaBen zu aktiver Erholung ein. Fur das
leibliche Wohl sorgen charmante Cafés und familienfreundliche Restaurants, die in
wenigen Gehminuten erreichbar sind und zum gemeinsamen Verweilen einladen.
Erwahnt werden muss auch, dass sich in unmittelbarer Nahe vier Supermarkte
befinden. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Apotheken und
Facharzte sichergestellt, wobei auch das Berufsgenossenschaftliche Klinikum

Hamburg schnell erreichbar ist.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in
unmittelbarer Nahe gewahrleistet, beispielsweise die Haltestelle Grandkoppelstieg
in nur vier Minuten FuBweg, die eine schnelle Verbindung in die Hamburger

Innenstadt ermdglicht.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nicole Schild

BahnhofstraBe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +49 40-89725420

E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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