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Familienfreundlich - sparsam - neuwertig!
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A colpo d'occhio

26028481 2.250 EUR
ca. 150 mz 280 EUR
5 Villa a schiera
4 centrale
2 Come nuovo
2018 massiccio

ca. 55 m2

2 x Carport, 50 EUR
(Affitto)

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento
Elettricita

30.01.2036

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

12.00 kWh/m2a

A+

2018
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Nicole Schild
Geschaftstellenleitung

j a\)\/p Geprufte freie Sachverstandige

e W fur Immobilienbewertung

; W (WertCert®)
T:040-89725420

nicole.schild@von-poll.com

www.von-poll.com
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Planimetrie

Technik
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Una prima impressione

In einer ruhigen Lage prasentiert sich dieses neuwertige Reihenmittelhaus aus dem Jahr
2018. Es Uberzeugt durch eine moderne Ausstattung sowie eine gelungene Verbindung
aus alltagstauglicher Funktionalitat und hohem Wohnkomfort — ideal fir Familien, die
Wert auf Qualitat und eine familienfreundliche Umgebung legen. Viele Familien in der
direkten Nachbarschaft unterstreichen das harmonische Miteinander vor Ort.

Auf einer Wohnflache von ca. 150 m2 bietet dieses Haus mit insgesamt 5 Zimmern und 4
Schlafzimmern ausreichend Platz fur individuelle Wohnkonzepte und flexible
Nutzungsmaglichkeiten. Die optimale Raumaufteilung gewéhrleistet ein angenehmes
Wohngeflhl, das durch einen offenen Wohn-Essbereich zusétzlich unterstrichen wird.
Hier findet sich auch eine gerdumige und gut ausgestattete Kiiche, die Hobbykoche und
Genieler gleichermal3en begeistern wird.

Ein Highlight fir entspannte Stunden im Freien ist die sonnige Terrasse mit Garten in
Sudausrichtung. Die Dachterrasse im oberen Bereich bietet einen weiteren Riickzugsort
fur ruhige Momente. Ein Zimmer im Dachgeschoss ist durch einen praktischen
Raumteiler optisch in zwei Bereiche geteilt und kann in Verbindung mit dem vorhandenen
Duschbad vielseitig, beispielsweise sehr gut als Gastebereich genutzt werden.

Die Immobilie besticht durch zahlreiche besondere Ausstattungsmerkmale. Die moderne
Warmepumpe sorgt gemeinsam mit der Be- und Entliftungsanlage fur ein angenehmes
Raumklima und effiziente Energieausnutzung — hier profitieren Sie von A+ Standard. Fir
zusatzlichen Stauraum und flexible Nutzung wurde das Haus mit einem Vollkeller
ausgestattet, von dem ein Raum wohnlich gestaltet ist und sich unter anderem als
Hobbyraum, Blro oder fur weitere individuelle Anforderungen anbietet.

Zwei Carportplatze nahe des Hauseinganges gewahrleisten komfortables und
witterungsgeschutztes Parken — ein echtes Plus im Alltag. Die hochwertige Ausstattung
setzt sich durch die FuRBbodenheizung, schéne Venylbéden sowie eine ansprechende
Holztreppe fort, die dem Haus eine besondere Wertigkeit verleihen.

Der neuwertige Zustand der Immobilie erleichtert den Einzug, sodass Sie zum
01.06.2026 Ihr neues Zuhause beziehen konnen.
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Dettagli dei servizi

Besonderheiten:

-Neuwertiger Zustand

-2 Carportplatze

- FuBbodenheizung

-Warmepumpe — A+ Standard

-Be- und Entluftungsanlage

-Vollkeller — teilw. wohnlich nutzbar

-Hochwertige Kiiche

-DG Zimmer mit Raumteiler als Gastezimmer nutzbar
-Sonnige Terrasse und Dachterrasse
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Tutto sulla posizione

Dieses schone Reihenhaus befindet sich in ruhiger und kinderfreundlicher Lage von
Wentorf. Ein Spielplatz ist ganz in der Nahe.

Der Stadtkern von Wentorf mit sdmtlichen Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Arzten und Apotheken, Geldinstituten, Fitnesscenter usw. kann zu FuR in 7 Minuten
erreicht werden. Kindergéarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen einschliel3lich
Gymnasium sind ebenfalls mit dem Fahrrad bequem und sicher zu erreichen.

In der ndheren Umgebung gibt es ein Theater, das bekannte Reinbeker Schloss mit
breitem kulturellen Angebot sowie Sportmaoglichkeiten wie Golf, Tennis, Reiten, Hockey,
Freizeitbad und Freibad werden geboten. Der Sachsenwald, das grol3te Waldgebiet
Schleswig-Holsteins, beginnt quasi vor der Haustr.

Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie Uber die A25 oder B5 in ca. 25 Minuten. Mit der
S-Bahn, welche in Reinbek oder Bergedorf hélt, sind Sie ebenso schnell in der City.
Beide Stationen sind in wenigen Minuten mit dem Bus oder Auto erreichbar. Auch zur Al
sowie zur A24 nach Berlin und zur Ostseeautobahn A21 haben Sie eine schnelle
Anbindung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nicole Schild

Bahnhofstral3e 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89 725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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